Grundstick mit Bestand fur Wohn- und/oder
Gewerbenutzung

Objektnummer: 2766

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 1930
Wohnflache: 168,35 m2
Nutzflache: 227,58 m2
Kaufpreis: 1.280.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Maximilian Unterrainer
Harald Knoll Immobilien
Sillgasse 15

6020 Innsbruck

H +436648181218

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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306G 17024 x 300 = 510,78 m,
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Gesami: 809,11 m* <813.85m*

Auf diesen Plan bezieht sich der ha.
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Hohenwinkel

Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): B3698.16, 238230.64

Abfragehéhe (m): 566.3 (+2.0)

Abfragezeit: 4.9.2025, 13:06 Uhr (Sonnenaufgang 7:27 Uhr, Sonnenuntergang 18:19 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020

N (07) NO 0(90°%) s0 $(180%) sw W (270°) NW N (D7)

Sommersonnwende Gebaude/Vegetation
Abfragezeit Gelinde
Wintersonnwende

500

20°

10°

U

o° :

T T T LEJ " 1 L L] L T L L} L] L L] n 1 ]
Sonnengang Gh Th Hlll Gh 10k i1h 12h 13h 14h 15h I6h 17k 18h 15h 20h 21h Sommer- bzw,
7h Bh Sh 10k 11h 12h L3 idh 15h 16k 17h 18k 19h Winterzeit
9h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): B3698.16, 238230.64
Abfragehihe (m): 566.3 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - gecland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunki: 2020

14




Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in gepflegtem Allgemeinzustand und ist sowohl fir privates
Wohnen als auch fur eine gemischte gewerbliche Nutzung interessant. Das Grundstuck ist
von zwei Seiten erschlossen — direkt Gber die Josef-Wilberger-StralRe sowie Uiber eine Zufahrt
von Suden (Servitut Uber Haller Stral3e).

Das Objekt ist derzeit vermietet, mit gesicherter Vorauszahlung bis 2026, wodurch
Planungssicherheit fur kiinftige Nutzung oder Entwicklung gegeben ist.

Besonderheiten

e Zentrale Lage in Innsbruck
¢ Flexible Nutzungsmaoglichkeiten (Wohnen/Gewerbe)

¢ Solide Bausubstanz mit Entwicklungspotenzial

Grundstucksflache: ca. 661 m?

Bestandsgebaude: Baujahr 1930, Generalsanierung 1976
Nutzflache: ca. 227,6 m2

Betriebskosten (1. Abrechnung wird erst erstellt)

geschatzt: 424 EUR monatlich / laut Betriebskostenspiegel 2025 € 2,52 p.m?

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation



und bleiben somit ohne jede Gewabhr.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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