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Moderne 4-Zimmer Wohnung in zentraler Lage

Kiche

Objektnummer: 141/84057

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Thomas Mikula

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463 50 20 72337
H +43 676 834 34 337

Wohnung

Osterreich

9800 Spittal an der Drau

Altbau

95,65 m2

4

1

1

I31,20 kWh / m2 * a
0,74

1.199,45 €

846,50 €

243,91 €

109,04 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Spittal an der Drau! Diese geschmackvoll
gestaltete 95m2 grof3e Wohnung bietet Ihnen modernen Komfort und urbanes Wohnen in einer
der begehrtesten Lagen der Stadt.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Spittal an der Drau, nur wenige Minuten von
allen wichtigen Einrichtungen wie Geschéften, Restaurants, Schulen und 6éffentlichen
Verkehrsmitteln entfernt. Die idyllische Umgebung der Drau und des Stadtparks ladt zu
Spaziergdngen und erholsamen Momenten ein.

Ausstattung:
Wohnbereich: Der grof3ztigige Wohnbereich ist hell und einladend gestaltet. Grol3e Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und bieten einen schénen Ausblick.

Kiche: Die moderne Einbauktiche ist mit hochwertigen Geraten (grofRer Kiihlschrank)
ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en.

Schlafzimmer: Die drei geraumigen Schlafzimmer bieten genug Raum fur ein komfortables
Bett sowie zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande.

Badezimmer: Das Badezimmer ist ebenso modern wie die restliche Wohnung, verfugt Uber ein
Fenster, eine Dusche.

WC: Separat

Besonderheiten:

- Die Wohnung besticht durch ihre schone, moderne Ausstattung und die gute Aufteilung.

- Durch die zentrale Lage sind alle wichtigen Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten bequem
zu Ful} erreichbar.

- Ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die das stadtische Leben in Spittal an der Drau
geniel3en mdchten.

Fazit:

Diese charmante 4-Zimmer Wohnung vereint moderne Wohnkultur mit urbanem Flair in bester

Lage von Spittal an der Drau. Ideal fur alle, die eine hochwertige und zugleich zentral gelegene
Immobilie suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich

von diesem Wohntraum begeistern!

- Mietvertrag 10 Jahre
- Kaution 3 Bruttomonatsmieten
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- Bezugstermin: ab sofort

Anmietungskriterien:

- Die Bruttomiete gesamt darf nicht mehr als 40% des Nettoeinkommens betragen
- Einkommensnachweis der letzten 3 Monate

- Aktueller Meldezettel

- Ausweiskopie

bei Selbstandigen zuséatzlich:

- KSV Auszug

- Einkommenssteuerbescheid

- Jahresabschluss mit Einnahmen-Ausgaben-Rechnung

- Bestatigung des Steuerberaters Uber die Vorsteuerabzugsberechtigung

bei Studenten, Jobwechsel, Zuzug vom Ausland ist eine Anmietung immer individuell
abzuklaren, jedoch mdglich wenn beispielsweise:

- Ein Blrge vorhanden ist
- Ein Arbeitsvertrag vorgelegt werden kann
- Eine erh6hte Kaution hinterlegt wird (6 BMM)

weitere Immobilienangebote finden Sie auf www.rustler.eu
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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