Architect-designed villa with heated saltwater pool -
distant views and forest access - "a must see"

Objektnummer: 6115/3334989

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
2006

Gepflegt

Neubau

225,00 m2

7

2

4

3

300,00 m2

136,00 m2

63,20 kWh/ m2* a
2.250.000,00 €
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Olg-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois8

BEZEICHNUNG  Josef Schmutzer-Gasse 16 Umsetzungsstand Bastand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 2006
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinh  Letzte Verinderung

Stralle Josef Schmutzer-Gasse 16 Katastralgemeinde Kierling
PLZ/Ort 3400 Klosterneuburg KG-Mr. 01703
Grundstiicksnr. 163004 Seehdhe 219m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWE,;: Der Refarenz-Helzwilrmabadarf (5t jone Warmemenge, die in den Rismen
bereitgestelit werden muss, um diese suf einer normativ geforderten Raumbem pera-
tur, ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu halten,

Der bedarf i<t in Abhdngigkeit der Gebludekategorie
als flachenbezogener Defauttwert festgelogt,
HEB: Bzim Hei i werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berdcksichtigt, dazu
zhihlen inibesandere die Verluste der Wiirmebeareitstellung, der Whrmeverteilung, der
Wiarmespekcherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: [er f it als fldche: gener D t festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtualles Kiima, Es dient 2ur Ermittlung won Energie-
kennzahben.

Alle Werte gelten unter der Annahma gines normisrten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBM.!K PEBH CGHQ.EK fﬁﬂ.!ll

aSaa

EEB: Der Endanargiabadarf umfasst zusitzlich zum Helzenergiebedarf den
Haushalisstrombedasd, abriighch allflilliger Enderergieeririge und murighich eines
dafar notwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endenergiebedarf entspeicht jener Ener-
giemenge, die singekauft werden muss (Lieferenergiebedart).

Fge: Dor Gesamie zhanz-Faktor st der Cuotient aus einerseits dem
Erddenergiebedard abeiglich alifdliger Endenergieeririge und zuzibglich des daliie
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenerglebedarf sinschlieflich der Verluste
i allen Varketten. Der Primirenergiebedars weist einen ernewerbaren [PEBym ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB ., ) Arteil auf,

COyeg: Gesamibe dem Endenergiebadar] ruzurechnenden Squivalenten
Kohlendioxidemissionan (Treinhausgase), einschliedlich jner for Varketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodedl

wurde auf Basis der Primardaten {1970 bis 19%9) der Zentralanstalt filr Metecrologie
Lend Gendynamik fiir die jahre 1578 bis 2007 gegeniiber der Varfassung aktualisiert.

darf pro Quad behaizter Brutto-Grundflichs an.

Dieser Erergieauswets enisgrichi des Vorgaben der O1B-Richilinke & Energiesinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituis fdr Bautechnik in Umsaizung der Richilinie 3010¢31/EL vem
19 Mai 2% Uber die GesamienergiesSrienz won Gehioden baw. 201EEA4/EL vom 3 Mai 308 und des Brergieausweis-Vorlige-Gesstoes [EANG). Der Emmittungseeitesws fir die Konversicnsfaktoren
Tlir Priosdiog ner g und Kohlend iooidemissiomen 51 e Stroee 700305 - J018-04, und es wurden Bbliche Ak tonsregels uniersiell

ArchiPHYSIK 21.0.51 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Viera Korab ZT GmbH AT

08-01-2025



Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi OIR-Richtlinie &
- Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 295.4 m* Heiztage 246 d Art der Liftung Fensterl(ftu
Bezugsfldche (BF) 236.3 m? Heizgradtage 3693 kd Solarthermie 6.0 m?
Brutto-Volumen (Vg) 1,017.1 m Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebdude-Hiillfiche (A) T63.9m* Morm-Aulentemperatur =128 °C Stromspeicher = kwh
Kompaktheit (A/V) 0.75 \fm Soll-Innentemparatur 22.0C WW-WEB-System (primir) kombiniert
charakteristische Linge (£ 133 m mittlerer L-Wert 0,340 wim=K WW-WE-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF = m? LEK “Wert 30.38 RH-WB-System (primar) Kessel, Gas
Tell-BF - m? Bauweise mittelschwer: RH-WB-System (sekundir, opt) -

Teil-Vg -m

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referanzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpegrx = §3.2 kWh/ma
Heizwirmebedarf HWBgx = 63.2 kwWh/ma
Endenergiebedarf EEBgg = 112.4 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Foeem = 1.00

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qs fralsi = 21,210 kwhfa HWBggsi = 71.8 kWhim®a
Heizwdrmebedarf Qg = 20,854 kWh/a HWBg: = 706 kWh/m®a
Warmwasserwlirmebedarf Do = 2,264 kWh/a WWWE = 7.7 kWhim'a
Heizenergiebedarf b s 32,408 kWhia HEBge = 109.7 kWh/m'a
Energleaufiwandszahl Warmwasser Eavzww = 213
Energieaufwandszahl Raumbheizung eanzen=  1.30
Energleaufwandszahl Heizen SawzH= 1.38
Haushaltsstrombedarf Qirse = 4,103 kwhfa HHSB= 139 kWh/m'a
Endenergiebedarf Qerask = 5 511 kwhia EEBsx = 1236 kWh/im®a
Primirenerglebedarf Qreask = 42 421 kWh/a PEBgx = 1435 kwh/m'a
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qegnem. ik = 39,822 kWhia PEBparmsc= 1348 kWh/m®a
Primarenerglebedarf erneuerbar Qrtperm sk = 2,509 kWhfa PEBurn sk = B.8 kwhim*a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qecyzeg sk = B,933 kg/fa COapgae= 302 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk=  1.00
Photovoltaik-Export e 0 kWhfa PVEeorrsc= 0.0 kwh/mia
ERSTELLT

GWWR-Zahl Erstellerin Dipl.Ing. Viera Korab -
Ausstellungsdatum 08-01-2025 Unterschrift y .‘_,
Gltigkeftsdatum 07-01-2035 .".. L / /
Geschiiftszahl WIEAC ] a7

s -

e Energlekernaahlen deses Energleaasweises dienen ausschlielflich der information. Sufgrund der ideabslerien Elngangsparameber kiinnen Bl tatsichlicher Mutzung erbebliche sbweichungen aufireten.
Inssesandere Muttungsinheiben unlercedicher Lige bivnen aus Grilnder dee Geometrie und dor Lage hirschlich ihrer Energiekenn sabin wan den hier sngegelenen abweichin

ArchiPHYSIK 21.0.51 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Viera Korab ZT GmbH AT 08-01-2025



Objektbeschreibung

Villa with pool - distant views and direct access to the forest in Klosterneuburg/Kierling

225 m2 living space on three levels + 136 m2 basement with garage + 70 m2 terraces + approx.
300 m2 garden with 3 x 7 m pool

Ground floor: Master bedroom with walk-in closet, private large bathroom with shower,
bathtub, toilet, double hand basin, and access to the garden with pool - Two bedrooms with
shared bathrooms with bathtub, two hand basins, toilet, and one of the bedrooms with access
to the garden with pool - Study with access to the garden with pool - Laundry room - Stairs to
the basement and first floor

First floor: Large living room with fireplace and open-plan fully equipped Bulthaup kitchen
(Liebherr, Gaggenau, Bulthaup, Siemens Bosch appliances) and dining area - Access to two
terraces and a garden with pool - Entrance hall - Guest toilet with hand basin - Stairs to the
Basement

Basement: Garage for two cars and an electric charging point - Workshop - Wine cellar -
Fitness room - Party room - Server room - Utility room - Restroom with hand basin - Stairs to
the ground floor

Pool: approx. 3x7 m - Low-maintenance saltwater system - Solar or gas heating -
Counter-current system - Pool cover/pool garage

Garden: Sunbathing lawn - 2 levels with 2 robotic lawnmowers - Automatic garden irrigation -
Exterior stone flooring mostly Lederleitner sandstone - 3 tool sheds from Biohort

Building materials: Aluminum/wood thermal windows and doors from Kappo (ground-level
windows are impact-resistant) - Preparation for a wheelchair-accessible passenger elevator
over 3 floors - LAN cabling - Alarm system with multiple loops - Fire alarm system -
Preparation for 3 air conditioning units on the upper floor - Mains isolation in the bedrooms -
American Oiled walnut parquet flooring - floors and walls with natural materials - preparation
for an electric screen and piping for HDMI cables to a projector in the living room ceiling -
staircase preparation for a flat roof terrace of approximately 100 m2 - solar panel system on the
flat roof.

Heating with Grander water: Underfloor heating and wall heating in the east room - Grander
water for drinking water and underfloor heating - gas boiler - gas/solar hot water preparation -
BWT water softener. Perfect residential location for families and those seeking peace and quiet
- there is direct access to the protected federal forest with forest roads - there is a
kindergarten, elementary school, ISTA Institute of Science and Technology Austria - shopping
facilities - public transportation.



For questions and viewings, please contact Mr. Stubenvoll at +49 664 30 88 940.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.050m
Apotheke <2.450m
Klinik <3.975m
Krankenhaus <2.525m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.400m
Hbhere Schule <6.350m

Nahversorgung
Supermarkt <1.675m
Backerei <2.275m
Einkaufszentrum <5.950m

Sonstige

Bank <2.250m
Geldautomat <2.250m
Post <2.450m

Polizei <2.275m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <5.275m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <4.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

