Lichtdurchflutete 2-Zimmer Wohnung, Nahe Steiner Tor

Objektnummer: 5001

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
3500 Krems an der Donau
1888
Modernisiert
Altbau
45,30 m2
2
1
1
D 109,38 kWh/m2* a
680,91 €
414,07 €
535,48 €
121,41 €
76,57 €
68,86 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH

Stock-im-Eisen-Platz 3/26






4@ EIRESTYLE

===  PROPERTIES

%‘?‘X LIFESTYLE

PROPE




ROPERTIES










e A AN

o)

Ay










= Wohnkiiche
| 17 41m?
H l Parkett

| ==

o _I_W
| ‘| TOPO3 I'-!(.|‘ \

Gesamtflache

| \ 45 30m®

Zimmer | |
15,43m2 w
S Parkett |

e,

(‘_j
Bad-WC “—

6 45m? |
Hiesen

6,01m?
Fligsen:




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine wunderschone, sanierte Wohnung in zentraler,
verkehrsberuhigter Lage von Krems an der Donau.

Das ehrwiirdige, funfstockige Gebaude, welches erst kirzlich komplett saniert wurde, stammt
aus dem Jahr 1888. Es liegt besonders zentral, nahe der Altstadt von Krems und doch sind Sie
innerhalb von 10 Minuten an der Donau. Die Wohnung befindet sich im Hochparterre und
erstreckt sich Uber ca. 45 m2. Sie teilt sich auf in einen Vorraum, eine Wohnkuiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Bad. Die Hauptrdume sind mit wunderschonem Parkettboden, die
Nassrdume mit zeitlosen, eleganten Steinfliesen verlegt. Die Wohnung ist auRerdem befristet
vermietet bis zum 30. Oktober 2025.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in einen grof3ztigigen Vorraum. Von hier aus
gelangen Sie rechter Hand ins Badezimmer, welches in hellen Beigetdnen verfliest ist und mit
einer Dusche, einer Toilette, einem Waschbecken sowie einem Handtuchtrockner ausgestattet
ist. Es verfugt zudem Uber ein Fenster sowie Uber genltigend Platz fir eine Waschmaschine.
Geradeaus gelangen Sie in die grof3zugige, offene Wohnklche, welche mit ihren ca. 17 m2
ausreichend Platz fir eine Essecke sowie eine Couchlandschaft bietet. Die Einbauktiche ist
mit modernen Geraten ausgestattet, verflgt Gber viel Stauraum und bietet somit jeglichen
Komfort. Ein grolRes Fenster versorgt den Raum mit viel Tageslicht und erlaubt einen Blick auf
die naheliegenden Baume. Ein zweites Fenster, welches ebenso Licht spendet, gehort bereits
zum Schlafzimmer. Um dieses zusétzliche Licht einzufangen, wurde zwischen der Wohnkiiche
und dem Schlafzimmer nur eine Trennwand eingebaut. Es herrscht im Schlafbereich reichlich
Platz fir ein Doppelbett sowie einen Schrank. Beheizt wird die Wohnung mittels
Gasetagenheizung.

Die Lage und Infrastruktur dieser Immobilie sind ausgezeichnet. Sie liegt besonders zentral,
nahe der Altstadt von Krems und doch sind Sie innerhalb von 10 Minuten an der Donau.
Unweit von vielen Universitaten sowie auch vom Bahnhof gelegen, bietet diese Wohnung
flexible Mobilitat. Den Bahnhof erreichen Sie in ca. 7 Gehminuten, eine Bushaltestelle in ca. 4
Gehminuten. Geschafte des taglichen Bedarfs und Restaurants befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung. Fir nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser
Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderschonen Immobilie.

Fur Besichtigungsmadglichkeiten und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfluigung.

Frau Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 403 9361




international - Tel: +43 670 403 9361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m



Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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