3-Zimmer-Anlegerwohnung in 1100 Wien — befristet
vermietet bis 2030

Objektnummer: 4356/299

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zur Spinnerin
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1968
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 68,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 270.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Iman Fahmy Ali

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7 /5

1010 Wien

T +43 1890 01 52
H +43 660 997 18 99

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte Eigentumswohnung in der Stral3e Zur Spinnerin, 1100
Wien.

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus und Gberzeugt durch ihre funktionale
Raumaufteilung:

e Wohnzimmer

¢ Schlafzimmer

e weiteres Zimmer (Kinderzimmer/Buro)
¢ Kiche inkl. Einbauktche

e Badezimmer

e separates WC

¢ Kellerabteil

Die Wohnung ist derzeit vermietet, das Mietverhaltnis lauft bis 30. April 2030. Damit bietet
sich die Immobilie als solides Anlageobjekt an.

Highlights

ca. 68 m2 Wohnflache

3 Zimmer + Kiiche mit Einbaukiiche

Bad & separates WC

Kellerabteil vorhanden

Befristet vermietet bis 30.04.2030

Nettomiete: € 723,00 / Monat

Kontakt



Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie bitte:
? FRAU Ali
00436609971899

(Hinweis: Anfragen kénnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten inkl. Telefonnummer
bearbeitet werden.)

Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir begleiten Sie professionell — von der Bewertung bis zum erfolgreichen Abschluss.
? Jetzt Kontakt aufnehmen — wir freuen uns auf lhre Nachricht!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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