3-Zimmer-Investitionswohnung in 1100 Wien — vermietet
bis 2030

Objektnummer: 4356/299

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zur Spinnerin
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1968
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 68,00 m2
Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 270.000,00 €
Betriebskosten: 157,52 €
Heizkosten: 115,50 €
USt.: 36,06 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57



H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Eine gepflegte Eigentumswohnung steht in der Zur Spinnerin Strafl3e, 1100 Wien, zum Verkauf.

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus und besticht durch ihre funktionale
Aufteilung:

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Ein weiteres Zimmer (Kinderzimmer/Buro)
Kiche mit Einbaukiiche

Badezimmer

Separates WC

Kellerabteil

Die Wohnung ist derzeit vermietet, der Mietvertrag lauft bis zum 30. April 2030. Damit ist die
Immobilie ein solides Anlageobjekt.

Highlights
Ca. 68 m? Wohnflache
3 Zimmer + Kuche mit Einbaukiche
Badezimmer & separates WC
Kellerabteil vorhanden
Vermietet bis 30.04.2030
Nettomiete: 723,00 € / Monat
Kontakt
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung wenden Sie sich bitte an:

? Herr Bruno Franz



? +43 664 3553 790

(Hinweis: Anfragen kénnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten einschlief3lich Telefonnummer
bearbeitet werden.)

Sie méchten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir begleiten Sie professionell — von der Bewertung bis zum erfolgreichen Abschluss.
? Nehmen Sie jetzt Kontakt auf — wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Ubersetzt mit DeepL.com (kostenlose Version)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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