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Eigentumswohnung in Guntramsdorf

Wohnzimmer

Objektnummer: 141/83992

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Ro6sch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR
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immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

2353 Guntramsdorf

2022

Teil

95,56 m2

3

1

1

1

I33,03 kWh / m2* a
0,70

690.000,00 €
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Objektbeschreibung

Anspruchsvolles Wohnen in urbaner, dennoch zentraler Lage.

Entdecken Sie eine Wohnoase der neuesten Generation, welche Ihnen ein einmaliges
Wohnerlebnis bietet. Das Projekt steht flr bestens genutzten Wohnraum, mit einer
aulRergewohnlich hohen und optisch stilvollen Ausstattung. Die modernen und perfekt
durchdachten Wohneinheit verfugt Uber eine grof3ziigige Aul3enflache.

Ausstattung:

» einbruchhemmende Wohnungseingangsttire

 Echtholzparkett (Eiche) in allen Wohnraumen

* teilweise bodentiefe Fenster (Internorm)

» moderne Aufsatzwaschbecken und Designer Armaturen

* FuRbodenheizung/Fernwarme

* Italienische Designer - Kiichen Fa. Stosa Cucine inkl. aller Einbaugeréte
* Div. Kommoden und Einbauschrénke der Firma Novamobili aus Italien

* Leerverrohrung fur die Installation einer Klimaanlage im Erdgeschol3 und Dachgeschol3
(optional)

* elektrische Aul3enjalousien

* Video-Gegensprechanlage

* Ausreichend Kinderwagen- und Fahrradabstellplatze

* Kellerabteil

Die Wohnung wurden mit einer exklusiven und auf3erst hochwertigen Designer Kiiche und
auch Einbaumdbeln ausgestattet.

Aufteilung Top 4:

Diese Wohnung hat ca. 95,56 m? und einen ca. 21,17 m2 grof3en Balkon und befindet sich im
1. Obergeschoss, welches auch tber einen Lift erreicht werden kann.

Die Wohnung uberzeugt durch ihren gut geplanten Grundriss. Sie verfugt tber ein geraumiges
Wohnzimmer mit offener italienischer Designerkiiche und Ausgang auf den grof3zugigen
Balkon, 2 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne, aufgesetztem
Doppelwaschtisch und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC und ein Abstellraum
komplettieren die Wohnung.

Ein Tiefgaragenplatz ist im Preis inkludiert.

Lage:

Das Neubauprojekt KERN 4 besticht durch seine optimale Lage zwischen GroR3stadt und
grinen Weinbergen und Feldern. In Guntramsdorf fuhlt man sich schnell heimisch. Durch die
direkte Anbindung an die Badner Bahn sind Sie in nur 30 Min in der Wiener Innenstadt. Und

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

doch sind Sie in nur wenigen Gehminuten direkt im Erholungsgebiet, das Mdaglichkeiten zum
Spielen und Toben fir die Kinder, aber auch fur sportliche Aktivitaten wie Walken und Laufen,
bietet.

Im Herzen von Guntramsdorf haben Sie alles Wesentliche in unmittelbarer Nahe: ob

Nahversorger, Apotheke, Arztezentrum oder Bank. Auch Kindergarten und Volksschule sind
fuBBlaufig erreichbar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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