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Erstbezug - Doppelhaushaélfte zu verkaufen in Essling!

Hausansicht

Objektnummer: 141/83972

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2025

Wohnflache: 120,73 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: I41,7O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 600.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

qd

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Wohnkiiche
31,68 m?

Terrasse
12,55 m?

Kochen
4,93 m?
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Terrasse
4,83 m?

Zimmer
10,29 m?
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Objektbeschreibung

Erstbezug - Doppelhaushaélfte zu verkaufen in Essling!

Zu verkaufen gelangt eine moderne Doppelhaushalfte im Erstbezug, die durch ihre absolute
Ruhelage punktet. Auf rund 120 m? Wohnflache, verteilt auf drei Ebenen, erwartet Sie ein
lichtdurchflutetes Raumkonzept, das sowohl funktional als auch stilvoll ist. Gro3e
Fensterflachen sorgen fur ein angenehmes Wohnklima und lassen viel Tageslicht herein. Die
offene Wohnkiiche bildet das Herzstlick des Hauses.

Im Obergeschoss finden sich mehrere Schlafzimmer und moderne Badezimmer

Ein besonderes Highlight ist der 58 m? grol3e Keller, der weit mehr ist als nur Stauraum.

Dank seiner Gro3e und Gestaltung eignet er sich hervorragend als Hobbyraum, Fitnessbereich
oder Homeoffice.

Im Obergeschoss befinden sich mehrere Schlafzimmer, darunter jeweils ein Schlafzimmer mit
direktem Zugang zur eigenen Terrasse.

Der absolut ruhige Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern. Umgeben
von Grun und fernab vom Trubel der Stadt, geniel3en Sie hier Ihre ganz personliche
Wohlfiihloase

Die ruhige Lage in Essling bietet nicht nur Erholung, sondern auch eine hervorragende
Infrastruktur: Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Dieses Haus ist ideal fur Familien, Paare oder all jene, die modernes Wohnen mit hoher
Lebensqualitéat verbinden moéchten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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