218 m2 Dachgeschof3residenz mit 80 m? Dachgarten und
Wienblick —wahlweise Bestand oder saniert

Sanierungsvorschlag

Objektnummer: 6466

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 218,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 3

Keller: 8,00 m2
Heizwarmebedarf: C 92,10 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,37

Kaufpreis: 1.890.000,00 €
Betriebskosten: 600,06 €

USt.: 60,01 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Plachner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder Strafl3e 88-90
1080 Wien


















17,74 m?

o s —1 |
[Ty
(@]} o —
|||||| 4 = =
it L
=} 8 [ |
|||||| 7.! [Ts] _||||—l_”
P @ ol
T | = _nw.1\\\
2 L]
W eg's < m
E
L)
L1 . <
--Tn-@ E . T
[Ty o~ I ¥
m__2 = Rt 4
. —
E
=t)
@
- W 2L
A
.,_m _.m
o &
@ ~
- [
2 L
- ! o
E Lo g
I L
8 | _,D
E 7|_ ||||| [
o 1
uy v e 1
© ] L
e 1 =]

Wohnung
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Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

¢ Wahlweise im derzeitigen Zustand um € 1.890.000 oder in modernisierter Ausfihrung
gemal Sanierungskonzept um € 1.990.000

¢ ca. 218 m2 Wohnflache

e 2 Terrassen auf der Wohnebene

e GrolRRe Dachterrasse (ca. 80m2) mit Wien- und Weingartenblick
¢ Heller, offener Wohn-/Essbereich mit Dachflachenfenstern

e Badezimmer mit Wanne, WC separat

e 2 KFZ Stellplatze

e Ruhige, griine Toplage in Débling

Haus-Extras:

e Sauna und Infrarotkabine
¢ Fitness-Raum
* Weinkeller

e Kinderwagen- & Fahrradabstellraum

Néahere Details und das vollstandige Expose erhalten Sie gerne auf Anfrage.



Herr Manuel Plachner, MSc MRICS, Mobil: , Mail: m.plachner@advanta.at, steht fir ein
personliches Gesprach sowie fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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