Grof3ziigiges Wohnhaus mit Ordinations- und

Nebenraumen

Objektnummer: 1937/7645471

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4753 Taiskirchen im Innkreis
Wohnflache: 210,00 m2

Buroflache: 150,00 m?

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Grundriss - Dachgeschoss M 1: 100
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Grundriss - Erdgeschoss M 1: 100
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Schnitt A-A M 1:100

Erdgeschossdecke Oberste Geschossdecke
— Belag 1,00cm — Spannplatte V 100 1,5cm
~ Zement- Esftrich 7,00cm — Dammung EPS 32,0cm
I~ PE- Folie — Stahlbetondecke It. Statik 20,0cm
-~ EPS-T 650 3,00cm — Deckenputz 1,00cm

— Zem. Geb. Polystyrolbeton 9,00cm
—  Stahlbetondecke It. Stafik 20,0cm
— Deckenputz 1,00cm

Dachaufbau

|
..,,L Dacheindeckung Tondach
el Lattung 4/5

o Rauhschalung 2 4cm
Pooe - e N |‘_ Sparren 16cm dazw. Démmung
L Aufdopplung 12cm dazw. Dammung

— Auenputz 2.5cm Grundr
— Ziegel 50,0cm
Innenputz 1,50cm

| Bodenplatte . Innenwand —
~ Belag 1,00cm Innenputz 1,5cm

—  Zement- Estrich 7, 00cm Jiegel 25 0cm

— PE-Fdlie Innenputz 1,50cm

I~ EPS-T 650 3,00cm

—  Zem. Geb. Polystyrolbeton 8,00cm
 Bodenplatte It. Statik 25,0cm
~ Rolierung




Objektbeschreibung

Attraktives Zweifamilienhaus in Taiskirchen im Innkreis — Ideal fur kinderreiche Familien
oder Selbstandige

Willkommen in diesem gerdumigen Zweifamilienhaus in der Gemeinde Taiskirchen im
Innkreis, das Ilhnen und Ihrer Familie oder Ihrem beruflichen Vorhaben die perfekte Grundlage
bietet. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 210 mz ist dieses Objekt ideal fur
kinderreiche Familien, zwei Generationen oder Selbstandige, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach vereinen méchten.

Die Immobilie Uberzeugt durch:
¢ Viel Platz fur Ihre Familie mit mehreren Schlafzimmern und Sanitarbereichen

¢ Die Mdglichkeit, die separate Einheit im Erdgeschol3 mit ca. 130 m2 Wohnflache fur die
zweite Generation oder als Praxis/Buroraumlichkeiten fur Selbstandige zu nutzen

* Helle, freundliche Raume, die ein einladendes Wohnklima schaffen

Sanierungs- und Bauinformationen:

Die ehemalige Kleinlandwirtschaft wurde in den Jahren 2011 bis 2019 nahezu kernsaniert und
durch Ein-, Um- und Zubauten erweitert. Der Bauzustand ist entsprechend gut und die
Grundausstattung der Raumlichkeiten befindet sich in einem gepflegten, zeitgemalen
Zustand.

Die Raumfolge entspricht Gberwiegend den Planunterlagen, wobei die Nutzung im
Erdgeschoss (Praxisbereich) abweicht. Die ausgebaute Dachbodenflache ist ebenfalls
unterteilt.
AulRenbereich:

e Der grof3ziigige Vorplatz ist asphaltiert und bietet eine Terrasse sowie einen

Wintergarten.

e Der Hausgarten ist mit Zierstrauchern, Baumbestand und einer Streuobstwiese
angelegt.



¢ Eine Einfriedung ist nicht vorhanden.

e Ein Energieausweis ist in Vorbereitung.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses einzigartige Objekt in einer ruhigen Umgebung zu
erwerben!

Bei Interesse an einer unverbindlichen Besichtigung oder weiteren Fragen stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.500m



Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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