Traumhafte 3-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon in
Bestlage - Top Infrastruktur / U-Bahn Nahe U3

Y\ L YDIAS

IMMOBILIEN

Zimmer 1 (Virtual Staging)

Objektnummer: 1801/65

Eine Immobilie von Lydias Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Litau

Lydias Immobilien

Hietzinger Hauptstral3e 140/2
1130 Wien

T+43 678 128 38 31

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1030 Wien,Landstral3e
1900
Teil
Altbau
75,00 m2
3
1
1
1
E 191,00 kWh/ m2* a
2,67
498.000,00 €
200,00 €
20,00 €
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Kabinett
11,01 m?
Parkett

Zimmer
23,36 m?
Parkett

TOP 15 alt: 75,36 m*
TOP 15 neu: 75,14 m?
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Zimmer
22,60 m*
Parkett

Balkon
1,75m?
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese stilvolle, kirzlich sanierte 3-Zimmer-Altbauwohnung, die
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort verbindet. Sie befindet sich im 3. Liftstock in
bester Lage und tberzeugt durch ihre grof3ziigigen Fensterfronten, die hohen Decken sowie
eine durchdachte Raumaufteilung, die ein besonders offenes und wohnliches Ambiente
schaffen.

Die Wohnung bietet eine moderne Wohnkuche, ein helles, geraumiges Zimmer mit
Balkonzugang, ein weiteres Zimmer, einen praktischen Abstellraum, ein modernes
Badezimmer mit Dusche sowie ein separates WC.

Hervorzuheben ist auch die optimale Infrastruktur. Die U3-Station Schlachthausgasse ist in
wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine ausgezeichnete Anbindung. Dariiber hinaus
befinden sich Arzte, Apotheken, Schulen, Supermarkte und weitere Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe. Hier geniel3en Sie zentrales Wohnen mit héchstem
Komfort!

Die Moblierung der Wohnkiiche wurde virtuell gestaltet und dient der Veranschaulichung. Die
Originalfotos finden Sie ebenfalls im Inserat.

Hinweis: Es handelt sich um ein Angebotsverfahren bis zum 31.10.2025.

Ein Sofortkauf ist bei einem passenden Anbot auch vor Ablauf der Frist mdglich. Kaufanbote
kénnen nach der Besichtigung, spatestens jedoch bis zum 31.10.2025, abgegeben werden.

Der Verkaufer ist nicht zur Annahme verpflichtet.
Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

-Vorzimmer

-Wohnkiche

-Zimmer 1 mit ca. 2 m2 Balkon

-Zimmer 2

-Abstellraum

-Bad mit Dusche

-separates WC



Sanierungsarbeiten:

- Laminat

- neue Kuche - weil3 mit Arbeitsplatte in Eichenoptik
- Gastherme

- Bad und WC

- Stiegenhaus: Elektro-, Gas-, Wasser- und Steigleitungen wurden erneuert

Lage:

U3-Schlachthausgasse — ca. 3 min. ful3laufig

Bus 77A, 80A - ca. 2 min. fu3laufig

Stralenbahn S18 - ca. 2 min. ful3laufig

Die Autobahn A4 ist angenehm und schnell zu erreichen.

Diverse Cafés und Restaurants sind fuBlaufig zu erreichen. Sehenswirdigkeiten wie dem
Schloss Belvedere, Volksgarten, Rathaus und beliebten Museen sind mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln einfach zu erreichen.

Kein Exposé kann einen personlichen Eindruck ersetzen! Lassen Sie sich vom vorliegenden

Angebot, der traumhaften Lage, der Exklusivitat und der Besonderheit dieser Wohnung
Uberzeugen.

Sonstiges:

Fur weitere Auskunfte steht Innen Frau Lydia Litau unter der Telefonnummer +43678 12
83831 oder per E-Mail unter litau@lydias-immobilien.at zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Bekanntgabe von Namen, Anschrift, Telefon und E-Mail-Adresse
bearbeiten kdnnen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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