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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.348,50 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alain Zeiler

Region NO Suid und Burgenland

Hauptstrasse 39

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Blro / Praxis
Osterreich
1120 Wien,Meidling
1890
Voll_saniert
Altbau
55,86 m?
2
1
1
D 103,00 kWh/ m2* a
C 1,33
786,60 €
930,14 €
14,08 €
143,54 €
186,03 €
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ca. 10,51 m*

Zimmer
ca. 14,84 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Topsaniertes BUro, nahe Meidlinger Hauptstralie

Geniel3en Sie den Flair dieses hochwertig ausgestatteten Buros. Es befindet sich im
Erdgeschol? eines kleinen und familiaren Wohnhauses. Die regelméaRigen Investitionen und
der hohe Qualitatsanspruch des Hauseigentimers sind sofort erkennbar.

Geboten werden Vorraum, Toilette, Bad mit Dusche, 2 Zimmer und Kiiche (neuwertig und mit
Miele Geraten ausgestattet). Ein netter Innenhof steht zur Nutzung zur Verfigung.

Geheizt wird Gber eine Gasetagenheizung.

Der Mietvertrag wird vorerst auf 5 Jahre befristet abgeschlossen. Als Kaution sind € 3.000,-- zu
hinterlegen. Die monatl. Gesamtmiete betragt netto € 930,14 (inkl. BK) zzgl. 20% Ust.

Heiz- und Stromkosten sind verbrauchsabhangig und dadurch zusatzlich direkt an den
jeweiligen Versorger zu begleichen.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Die ums Eck liegende Meidlinger Hauptstrasse sowie
U-Bahn Station Niederhofstrasse (U6) garantieren eine optimale Nahversorgung und
offentliche Verkehrsanbindung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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