Cirka 47% Bestandsfreies Gebaude mit Dachgeschoss
Ausbaumadglichkeit!

Vido

Immobilien Qgudl

Objektnummer: 7618/812

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Commerce
Vigolmmobilien GmbH
Bosendorferstrale 1 / 18-19
1010 Wien

T +43 664 998 77 599

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Osterreich

1170 Wien

1.059,52 m2

1.460,87 m2

3.800.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.



Objektbeschreibung

Die prasentierte Immobilie ist ein schdones Zinshaus mit grolRem Entwicklungspotenzial. Die
Lage im 17. Bezirk ist hervorragend, da es in unmittelbarer Nahe zum Kongresspark liegt.

Dieses Zinshaus bietet groRes Potenzial fur Investoren, die nach einer lukrativen Méglichkeit
suchen, in eine sich schnell entwickelnde Gegend zu investieren. Die Mdglichkeit des Ausbaus
des Dachgeschosses sowie die bereits vorhandene Nutzflache im Bestand bieten vielseitige
Entwicklungsmoglichkeiten. Die Lage in der Nahe des Kongressparks und anderen
Attraktionen im Bezirk machen diese Immobilie zu einer hervorragenden Wahl fur zukinftige
Investoren.

Eine Stellungnahme des Magistrats zum Dachgeschoss-Ausbau ist vorhanden, was die
Planung und Umsetzung von zukinftigen Entwicklungen erleichtert.

Bei der verkaufsgegenstandlichen Liegenschaft handelt sich um teilweise vermietets Zinshaus,
teileweise Leerstand und mit DG-Ausbaumadglichkeit.

Allg. Informationen:

¢ Bestandsflache ca. 1.059,52 m?

¢ Dachgeschoss Ausbaumadglichkeit ca. 401,35 m2, 5 Wohneinheiten, zzgl.
AulRenflache

¢ Bruttogeschoss Flachen Anzahl: KG, EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G, 1.0G, 2. OG
e Derzeitiger Zustand: teilweise vermietet, teilweise Leerstand und projektiert
e Bestands Wohnnutzflache ca. 1.059,52 m?

¢ Bestandsfrei: 9 Wohneinheiten 495,12 m?

* Vermietet: 9 Einheiten 564,40 m?

¢ Geeignet als Airbnb/Apartment Gebaude



¢ Keine Betriebsanlagegenehmigung als Airbnb vorhanden

e Renovierungsbedirftig

¢ Bestand Gesamt 17 Wohneinheiten

Abweichungen der angefiihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung maoglich.
Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten.

Kaufpreis: EUR 3.800.000, --

Nebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis

Eintragungsgebuihr: 1,10 % vom Kaufpreis

Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20%
USt und Barauslagen

Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

¢ Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Verkaufer/in
hin!

Wir wirden uns Uber ein personliches Gesprach mit lhnen sehr freuen!

Weitere verfiigbare Wohneinheiten mit zahlreichen aktuellen TOP Projekten! Mehr Details
findet Sie auf unsere Homepage!

www.vigoimmobilien.at



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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