Einfamilienhaus mit 95 m2 Wohnflache, Keller, Garage und
416 m2 Garten in Eggern

Objektnummer: 4356/297

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Balkone:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
3861 Eggern
1975
Gepflegt

Voll

Neubau
94,53 m2
171,00 m2

1

1

1

416,15 m?
41,20 m?
250.000,00 €
74,00 €



T +43 660 245 44 5
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde im Jahr 1975 errichtet und bietet mit einer
Wohnflache von rund 94,5 m2 ein ideales Zuhause fur Paare oder Familien. Die
Raumlichkeiten sind gut aufgeteilt und durch die grof3e Fensterflachen hell und freundlich.
Neben dem gemitlichen Wohnbereich bietet das Haus auch einen Balkon, eine Garage sowie
einen grof3zuigigen Garten mit 416 m2, der viel Platz fur Freizeit, Entspannung oder
Gartenprojekte bietet.

Das Haus verfugt zusatzlich tber einen vollwertigen Keller mit mehreren Raumen, die als
Lager, Werkstatt oder Hobbyraum genutzt werden kdénnen.

Ausstattung

e Etagenheizung (Gas)

Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Teppich

Badezimmer mit Badewanne

Balkon mit Blick in den Garten

Garage mit direktem Zugang

GroR3zugiger Garten

Elektrische Gagargentore mit Fernbedienung

Raumaufteilung (Wohnflache ca. 94,53 m?)

e Vorraum / Kabinett: 17,65 m?

Schlafzimmer: 18,00 m2

Wohnzimmer: 23,20 m?

WC: 1,24 m?

Bad: 5,37 m2

Kiche: 7,59 m2



e Zimmer: 12,03 m2
¢ Windfang: 3,00 m?

e Balkon: 6,45 m2

Kellerflache

Vorraum: 9,46 m2

Vorraum: 2,86 m2

Kellerraum: 18,00 m?2

Kellerraum: 23,20 m?

Garage: 24,60 m2

Aul3enbereich
e Garten: 416,15 m?
e Sonniger Balkon

e Zufahrt zur Garage

Kaufpreis & Konditionen

Kaufpreis: € 250.000,00

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt
Besichtigung & Kontakt

Gerne prasentieren wir Ihnen dieses besondere Objekt im Rahmen eines personlichen
Besichtigungstermins.

Kontaktieren Sie;

? Herrn Bruno Franz



? +43 664 3553 790 oder +43 660 245 44 57

Bitte beachten Sie, dass wir nur bei vollstandiger Angabe Ihrer Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) weitere Informationen Ubermitteln konnen.

Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir begleiten Sie professionell — von der Bewertung bis zum erfolgreichen Abschluss.
Jetzt Kontakt aufnehmen — wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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