Weinbergblick inklusive — charmante
2,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Baden

Objektnummer: 7840/64

Eine Immobilie von BSC Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team BSC Immobilien
BSC Immobilien
Burggasse 104 / Top 10
1070 Wien

T Tel. +436991 230 75 06

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1970
Teil_vollrenoviert
Neubau
76,00 m2
76,00 m2
259.000,00 €
166,48 €
78,46 €
32,34 €


















FICEPHEEEE TR T T

Weinbergeblick-Wohnung',{E,

Schlafraum

BSC:

Immobilien

Vorraum
10,09 m?*

()| Wohnraum

RN RRA RN RRRRRARRRRARRAR AN



Objektbeschreibung

Zuhause mit Wohlfuhlfaktor!
Diese frisch renovierte Wohnung im 4. Liftstock Gberzeugt mit rund 76 m2 Wohnflache,

einer durchdachten Raumaufteilung und dem herrlichen Blick in die Weinberge — direkt
von lhrer Loggia aus.

360 Grad Tour: https://tour.ogulo.com/X1y8

Der lichtdurchflutete Wohnraum mit Zugang zur verglasten Loggia ladt zum Entspannen,
Geniellen und geselligen Beisammensein mit Freunden oder Familie ein. Im
Schlafzimmer mit Ausblick bleibt ein praktischer Einbauschrank erhalten. Die helle,
freundliche Kiiche liegt direkt neben einem flexibel nutzbaren Raum — ideal als
Esszimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein modernes Bad mit Badewanne, ein separates WC, sowie eine praktische
Abstellnische runden das Raumangebot ab. Der Vorraum mit Garderobe sorgt fir einen
freundlichen Empfang und viel Stauraum.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert — inklusive neuem Bad, WC und

hochwertigem Bodenbelag. Durch die verglaste Loggia genief3en Sie den Ausblick das
ganze Jahr Uber.

Alle Fakten auf einen Blick:

e Wohnzimmer (21,5 m2) mit Zugang zur Loggia (5,9 m?) — perfekt zum Entspannen mit
Ausblick.

e Schlafzimmer (14 m2), auf Wunsch mdbliert mit Doppelbett, eingebauter Schrank
vorhanden

e Moblierte Kiiche (9,6 m2)

e Angrenzend ein eigener Essraum (9,1 m?) — auch als Arbeits- oder Gastezimmer
nutzbar.

e Bad mit Badewanne, separates WC, sowie praktische Abstellnische.

e Vorraum mit Garderobe, als freundlicher Empfangsbereich.


https://tour.ogulo.com/X1y8

Die Betriebskosten (inkl. Wasser und Heizung als Akonto) machen das Wohnen
besonders angenehm kalkulierbar.

Die gepflegte Wohnanlage mit ihrer freundlichen und ruhigen Hausgemeinschaft sorgt fur
ein angenehmes Wohngefuhl.

Ideal fir Pensionisten, die Ruhe und Ausblick schatzen — ebenso perfekt als erstes eigenes
Zuhause fur Singles oder Paare.

360 Grad Tour: https://tour.ogulo.com/X1y8

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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