Bergzauber — Einfamilienhaus mit 158 m2 Wfl. & 5.104 m?2
Grund in Puchberg am Schneeberg!

Objektnummer: 3096
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2734 Puchberg am Schneeberg

1967

Gepflegt

158,10 m2

4,50

2

2

1

1

50,86 m2

I259,oo kWh / m2* a
2,78

449.000,00 €

99,63 €



M
Exclusive




ER T




i i : “"-;-_"—’,(Iu
] ==

| L2

b
|

g
-




A
Y

1













@ RE/MAX

¥ Exclusive







Obergeschol3:

ﬁREIMAX

¥ Exclusive

- . 10,90
2850 — 42,50 — —{»—4,50 ——150—4——250——+
) i
d §§ _ Balk " S
T (bt o q é i‘
S‘N' ‘\‘: i 1 R
—-450—— = SH5 '
25 Zimmer i o
Klebeparketit
-
tl:, 259 m 334““» : %‘
= 2 Zimmer @
. Klebeparkett i
196 m? o
al
| _ R
| o
8 120
—‘T" 3 B A/
H leo /|9 "
i i Aga/
m. [ 5] . = 2 & ’ o
T Zimmer =T 3 Zimmer Y 3
Kiebeparkett | | | Dusdll WC Klebeparkett N
160 2 ' -?r?:n F mu 84 m?
-3 N = 8 ! S5 T 330 G5
_L__ o L——-I:__.J & ‘__ PRI M - S
I8 A8 I ] 3
T ol bl !
2 50 245 b4 40 —4—4,25 PP 4

—— ——— ————————40%0










- SRE/MAX

¥ Exclusive







ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

bis zu
[ 40 Jahre

Ihr Partner fiir Immobilienfinanzierungen Laufzeit

"7 Kostenloser Pre-Check - unverbindlich 7 Jederzelt & Ostereichwelt

IT.'-‘_? kurzfristige Entscheldungen méglich [:,’"_',' Branchenexpertise & jahrzehntelange Efahmng
Finanzierungsbeispiel
Kaufprels immokilie € 449 000,00 Mebenkosten geschitzi € 44 900,00
Kreditbetrag € 395.120.00 Eigenmittel € 98.780.00
Laufzeit in Jahren 35,00 Linssatz

10 Jahre Fix ab 3.05%

beispielhafte Rate €1.600,59
Gesamibelastung *) € 57224847
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Stond: 28.07 2025

Mario HEller, M3c.,

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzierungsspezalist

Te-amieiterin .
Waohnwertspezalistin £ Mol +43 (D440 52 57 $21
L Mobd +43 (0)6B0 238 12 82 o mario.hoeller@reatfinanz.af

Barbara len@realfinans, al

wir reupen uns ouf Ien pesanichen Berotungetemin in der Anny Wod - Gosss 3in 2700 Wisner Neustadt



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 mit einer
Wohnflache von rund 158 m2, eingebettet auf einem grof3ztigigen Grundstiick von insgesamt
5.104 m2. Davon sind ca. 935 m2 als Bauland gewidmet, wéhrend die restlichen ca. 4.169 m?2
Grinland vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eroffnen.

Das Haus verfugt Gber 4 Zimmer, 2 Bader und 2 separate WCs und bietet damit ausreichend
Platz fur Familien oder Paare mit viel Raumbedarf. Im Obergeschoss steht zuséatzlich ein ca.
8,4 m2 grofRer Raum zur Verfiigung, der flexibel als Gastezimmer, Blro oder Abstellraum
genutzt werden kann.

Highlights des Objekts:

e Wohnflache: ca. 158,10 m?

Keller: ca. 50,86 m?2

e Garage: ca. 25,10 m?

Balkon (6,5 m2) mit traumhaftem Blick auf den Himberg

Terrasse (10,26 m?) fur entspannte Stunden im Freien

sonniger Garten mit iberdachtem Sitzbereich und Kamin

4 Zimmer + zusatzlicher Raum im OG

2 Bader, 2 separate WCs

Ausstattung & Sanierungen:

e 2017: Dachsanierung



e 2008: Umstellung auf Pelletsheizung inkl. 300-Liter-Warmwasserspeicher

e 1993: Austausch der Fenster durch Kunststoff-Isolierglasfenster (k-Wert 1,3)

e gepflegter Zustand mit laufend durchgefihrten Instandhaltungen

Das Objekt vereint Wohnkomfort mit viel Freiraum und einer herrlichen Aussichtslage. Das
grof3ziigige Grundstick mit Bauland- und Grinlandanteil bietet sowohl Platz fir
Gartengestaltung, als auch vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Kaufpreis: € 449.000,--

Besichtigungen sind nach Terminvereinbarung jederzeit moglich.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich



vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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