NEUER PREIS:: RUHIGE DREI-ZIMMER TRAUM ZUM
SELBER GESTALTEN
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MAG BUCHWIESER - KOFLER

s oliver pfeiler

Objektnummer: 4602

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises inkl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Rebschulgasse
Wohnung

Osterreich

2103 Langenzersdorf
1977
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

84,53 mz2

3

1

1

1

D 120,72 kWh / m2* a
D 2,09

248.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

Oia AR DIB-Fichitinbe &
WECTITA FLR BT Ausgabe Mirz 2015

BEZEICHNUNG Rebschulgasse 3 Stiege 3-4

Gebaude(-teil) Energieausweis (Mehrfamilianhduser) Baujahr

MNutzungsprofil Mehrfamilienhaussr Letzte Verinderung

Stralle Rebschulgasse 3 Katastralgemeinde Langenzersdor
PLZ/Ort 2108 Langenzersdorf KG-Nr. 11029
Grundstucksnr. 48953 Seehihe 168 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWB Ref,5K PEB sk CO2 sk fGEE

A ++

HWBaar: Der Referenz-Helowirmebedarf iz1 jene Warmemeanga, die in den Riumen EEB: wlwmwmwﬂm
%ﬂﬂm muss, um diese aul sines nommaliv gefordanan B ¥, phesddiaet, HIEIIW' B wmmm dakir
ohng ung allllliger Errdga aus Wirmaerickgawinnung, zu hallen r

L rls, Dar E
Er—vmnw mm«mmtmvmﬂ

fasiz hmwwhwﬂww mdvuﬁvdmhhdiﬂ
und winern Refinens-Endenengiebedar! (Anfor denng 200

HwS: o Warmwi rmabadart it der Gefudakalegons als

HEB: Beim “Wwﬂnmumnmm:—md

Warrwas serwdnmebedan die Veduste des gab 1 SyElems b S chiligh. Fii WFWH[MW“HWHMWID
dan zihlen nsbeaonders die Verlusle der i, T . ainen amauerbaen [FEBen | und anen
char 'Warmas peicherung und der Wa b s aliali i [ Mﬂ“m!ﬂmlmlwf

HMHSE: Der st als fiacher Dafautwen Er GOs Gesamie den Ender

erfispricht in ebwa dem dunchschriftichen flichent Stromwerbrauch eines einschiielich jener fir Vocketben.

Ceateteichischen Haishaks.

Alle Warle galten unter dar aines halters, Sie gaben dan pre Ou Brutto-Grundische an,

Dinger Eraigieautwats aniapechl den Vorgabean der Richiinie § Energiosinapanmg und Wameschutz” des Ostarmeichischan Irsiials Tir Baulechrik in Ursetzung der Richilinie 20100 1EL
iiber die Gesamienergisedizionz von Gabducen und nach MaBgabe der MO BTV 2014, Der Ermitiungszeiiraum fr die Keewarsiorsfakionen fr Primiranargs urd Kehlendioxidamissionen

5L 2004 - 2008 {Strom: 200% - 2013, und a5 wurden bliche Alickationsregeln untersielk.

ArchiPHYSIK 17.0.26 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH Ruben Korab 04.02.2020



Energieausweis fur Wohngebaude

Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 172088 m*  charakleristische Lange 23 m mittlerer U-Wert 1,127 Wim™
Bezugsfiache 137679 m*  Klimaregion N LEK ~Wert 78.52
Brutto-Volumen 505973 m"  Heiztage 216 d Art der Liiflung Fensterliflung
Gebaude-Hillfl&che 219479 m*  Heizgradiage 357 Kd  Bauweise schwens
Kompaktheit (AV) 0,43 1/m  Norm-Aulentemperatur -126 °C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Energleausweis (Mehrfamilienhiuser)

Referenz-Heizwirmebedarf KA HWE retrx 12072 ywhimta
Heizwarmebedarf HWB #x 12072 KiWhim®a
End-/Lieferenargiebadarf kA E/LEBax 20034 KWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor A foee 2034
Ermeuerbarar Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 14471 WiWhia HWB rusx 12462 KWhina
Heizwarmebedarf 211.69  KWhia HWE s« 123,13 KWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 21988 KWhia WWWE 1278 KWhim'a
Heizenergiebedarf 124600 KWhia HEB s« 1B8.61  KWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen Y 138
Haushaltsstrombedarf 28.268 KWhia HHSE 1543 Khima
Endenergiebedarf 2,067 kWhia EEB 20504  KWhinia
Primarenergiebedarf 433903 KWhia PEB a 25212 WWhima
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar MTAH KWhia PEB nom.== 242,37 WWhima
Primarenergiebedarf emeuerbar 16,782 KWhia PEB w= 5 975  KWhimia
Kehlendioxidemissionen {optional) 84414 kgia CO2 s 4905  kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 2,100
Photovaltaik-Export 0 KWhia PV ot 6 000  KWhim'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstellungsdatum 05.02.2020 Unterschrift

Giltigkeitsdatum 04.02.2030

Dia Er Zahlen deashs Enes 5 =0T Blich des Indoimation. Aulgrurd der i Eir e e ichal NuEung amabiicha
Abwaichungan Huta, Lage kinnen aus Grindan dar G wnd dar Lage iher Enangi afien von der hier

angegebensn abweichen.

ArchiPHYSIK 17.0.26 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH Ruben Korab 04.02.2020
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Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia Giberzeugt durch ihre gut geschnittene Raumaufteilung
und bietet ausreichend Platz fur Paare, Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden méchten. Der Loggia mit stdlicher Ausrichtung ladt zum Entspannen
ein und erweitert den Wohnraum zusatzlich.

Die Wohnung befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand - ein klarer Vorteil fur alle, die
ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen und ein Zuhause ganz nach den personlichen
Winschen gestalten méchten. Sie befindet sich im ersten Stock und ist Uber die Stiegen zu
erreichen.

Die Lage im Speckgurtel von Wien und die Nahe zum Bahnhof kombinieren Lebensqualitat mit
einer schnellen Anbindung nach Wien!

Raumaufteilung:

Vorzimmer, Wohnzimmer, Zwei weitere Zimmer, Abstellraum, Bad mit Wanne, WC

Mit dabei:
- Loggia
- Stellplatz

- Kellerabteill

Kosten:

Kaufpreis VB: 279.000 Euro

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebiihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft



3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <2.500m
U-Bahn <6.000m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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