Welcome Home - SONNE - RUHE - WIENNAHE

Vorderansicht; Autos Kl generfiert

Objektnummer: 25733
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Infos zu Preis:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

2020
Neuwertig
Neubau
116,00 m2
189,00 m2

PN PR A

2
150,00 m2

36,90 kWh / m2 * a
0,70

1.590,00 €
1.445,45 €
1.445/45 €
144,55 €

Fur die Vertragserrichtung sind EUR 300,00 zu begleichen.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Zum Haus

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Doppelhaushaélfte in
Eibesbrunn, Niederdsterreich!

Hier erwartet Sie eine neuwertige Immobilie mit einer grof3ztigigen Flache von 116 m?, die
perfekt fir Familien oder Paare geeignet ist, die Wert auf Raum und Komfort legen. Mit vier
hellen und einladenden Zimmern bietet dieses Haus gentigend Platz fur individuelles
Wohnen und Entspannen.

Der Garten und die Terrasse laden dazu ein, die sonnigen Tage im Freien zu geniel3en.
Stellen Sie sich vor, wie Sie an lauen Sommerabenden mit Freunden und Familie auf Ihrer
eigenen Terrasse sitzen, wahrend der Sonnenuntergang den Himmel in ein warmes Licht
taucht. Der Fernblick und die umgebende griine Landschaft schaffen ein Gefiihl von Ruhe
und Harmonie, das den Alltag vergessen lasst.

Die moderne Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Der elegante Laminat- und
Fliesenboden sorgt fur eine angenehme Atmosphare, wahrend die FuRbodenheizung
behagliche Warme verbreitet. Die offene Wohnktiche ist ideal, um kulinarische Késtlichkeiten
zu kreieren und gleichzeitig Zeit mit Ihren Liebsten zu verbringen. Hier wird Kochen zum
Erlebnis!

Das Badezimmer mit Fenster und Badewanne ist ein Ort der Entspannung, wo Sie nach
einem langen Tag zur Ruhe kommen kénnen. Zwei separate WCs bieten zusatzlichen
Komfort und erleichtern das Zusammenleben.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen lhnen zwei Stellplatze zur Verfiugung, sodass Sie sich keine
Sorgen um Parkmaoglichkeiten machen missen. Die Verkehrsanbindung mit Bus- und
Schnellbahnverbindungen ermdglicht es Ihnen, die Umgebung und die nahegelegenen
Stadte bequem zu erreichen.

Die Lage in Eibesbrunn bietet die perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und urbaner
Anbindung. GenielR3en Sie die Vorzlige einer ruhigen Wohngegend, wahrend Sie
gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des Stadtlebens in greifbarer Nahe haben.

Mit einer monatlichen Miete von nur 1.590,00 € (inkl. Akontozahlung der Betriebskosten)
ist dieses Zuhause ein echtes Schmuckstiick, das lhnen Lebensqualitat und Komfort
bietet. Z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin! Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphare und

dem besonderen Flair dieses Hauses verzaubern — lhr neues Zuhause wartet bereits auf



Siel

Mietpreisaufstellung

Nettomietzins EUR 1.445,45
ca. Betriebskosten EUR 81,82
Zwischensumme EUR 1.527,27
+ 10% USt. EUR 152,73
MONATSMIETE EUR 1.680,00

Der Finanzierungsbeitrag betragt EUR 10.000,00 und verringert sich jahrlich um 1%.

Der Mietvertrag wird auf 36 Monaten, mit Verlangerungsmaoglichkeit, abgeschlossen.

Anschllisse

Folgende Anschliisse sind gegeben: Kanal, Wasser, Strom, Gas, SAT-Kabeln wurden in
jedem Zimmer verlegt, Telefon und Internet sind maoglich.



Lage

Eibesbrunn liegt etwa 10 Kilometer nérdlich von Wien an der Brinner Bundesstral3e. Bereits
im Jahre 1130 wurde der Ort erstmals urkundlich erwéhnt. Am 22.7.1866 war dann Eibesbrunn
fur einen Tag Mittelpunkt der Geschichte, als im Haus Nr. 33 (heute Brinner Stral3e 1) der
Waffenstillstand zwischen Osterreich und PreuRen geschlossen wurde. Um die
Jahrhundertwende war der Ort unter dem Namen "Heudorfl" bekannt und diente den
Fuhrwerken als Heustation.

Eibesbrunn liegt an der Grenze zu den Ebenen des Marchfeldes und dem Hugelland des
Weinviertels in einer Meereshohe von 172 m und hat eine Flache von 368 ha.

Der Weinbau pragt den Ort, sehenswert ist die Kellergasse. Trotz der Nahe zur
Bundeshauptstadt Wien hat sich der Ort seinen landlichen Charakter erhalten.

Verkehrsanbindung

Mit der S2 (Schnellbahn Pillichsdorf, oder Wolkersdorf) gelangen Sie z.B.: nach Wien,
Mistelbach oder Laa an der Thaya. Die Schnellbahn bendtigt bis Wien ca. 16 Minuten.

Mit dem Auto bendtigt man ca. 15 Minuten bis zur Wiener Stadtgrenze (ca. 17,0 km). Auf der
neuen Autobahnanschlussstelle S1 ist man in ca. 3 Minuten.

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt nach Mietvertragsunterzeichnung, bzw. 2-3 Tage vor Mietbeginn!

Weitere Details

,Die dargestellten M6bel und Einrichtungsgegenstande dienen der besseren raumlichen
Vorstellung und wurden mittels Kl visualisiert. Sie sind nicht Bestandteil der tatséchlichen
Ausstattung der Immobilie.”

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

U-Bahn <10.000m
Stral3enbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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