Grof3ziigiges Wohnhaus nit herrlichem Garten und tollen
POOL!

Objektnummer: 5576/3445

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Gerald GrelRbock

Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 664 5888723
H +43 664 5888723

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Villa
Osterreich

4616 WeilRkirchen an der Traun

225,00 m2
11
3

g rFr Fkr W

800,00 m?
50,00 m?
C 78,00 kWh/m2*a

WA 0,85

920.000,00 €
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Objektbeschreibung

Beeindruckende Villa mit viel Luxus

Diese exklusive Immobilie bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt, und das zu einem
attraktiven Kaufpreis.

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 225 mz? erstreckt sich die Villa Giber zwei Ebenen und
bietet Ihnen insgesamt 11 lichtdurchflutete Zimmer, die individuell gestaltet und genutzt
werden kdnnen. Ob als Familienresidenz oder als repréasentatives Domizil flr geschaftliche
Anlasse, hier sind Ihrer Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Der gro3zligige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend Sie auf der Terrasse
oder dem Balkon den atemberaubenden Fern- und Grunblick geniel3en kbnnen. Stellen Sie
sich vor, wie Sie an lauen Sommerabenden mit Freunden und Familie im Freien speisen oder
einfach die Ruhe der Natur geniel3en.

Die Innenraume sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter stilvolle Fliesen, ein
gemdutlicher Kamin und eine moderne Einbaukiiche, die sowohl Hobbykdchen als auch
Gourmetliebhabern gefallen wird. Die Villa verfugt Gber drei elegante Bader, die mit Fenster,
Badewanne und Dusche ausgestattet sind, sodass Sie sich jeden Tag aufs Neue verwdhnen
kénnen. Zusatzlich gibt es drei separate WCs, die den Komfort fir Familie und Gaste erhthen.
Die praktische Aufteilung der Raume und die zentrale Heizungsanlage sorgen daflr, dass Sie

sich von Anfang an wohlfiihlen. Mit drei Garagen und funf Stellplatzen haben Sie ausreichend
Platz fur Ihre Fahrzeuge und die Ihrer Gaste.

Ausstattung:

* 12 meter Pool mit Gegenstromanlage

* Poolhaus mit Sauna und Auf3endusche

* Wintergarten mit ca. 50m2 und Beschattung
* elektr. Markise

* kleiner Teich

* PV Anlage

* herrlich grofRer und gemutlicher Weinkeller



* und vieles mehr

Die Lage der Villa ist ebenso attraktiv wie die Immobilie selbst. Weil3kirchen an der Traun
bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung durch 6éffentliche Buslinien und sorgt somit fir
eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Die idyllische
Umgebung ladt zudem zu ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren und anderen

Freizeitaktivitaten ein.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Stick vom Paradies in Oberdésterreich zu erwerben.
Diese Villa vereint Luxus, Komfort und eine traumhafte Lage — ein Zuhause, das keine
Winsche offenlasst. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von dieser auBergewohnlichen Immobilie begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <7.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

