Premium Bungalow in Weiden am See mit Garten und

Bootsanleger

1949/45

Objektnummer

Eine Immobilie von JR Invest



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Constantin Jakobljevich

JR Invest
Seilerstatte 16 / 1/ 11
1010 Wien

H +43 664 847 02 67

Haus - Bungalow
Osterreich

7121 Weiden am See
2023

Neubau

105,59 m2

P FRPDNDNPD

59,70 m?
1.200.000,00 €



Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfligung.
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Dachgeschoss

H‘\US 1 \

WOHNKUCHE

ZIMMER
11.15m*

Erdgeschoss




Objektbeschreibung

Ein Seehaus, das modernes Wohnen, Naturverbundenheit und Exklusivitat in
einzigartiger Weise vereint!

Diese im Jahr 2023 erbaute Immobilie bietet nicht nur héchsten Wohnkomfort, sondern auch
eine direkte Verbindung zum Neusiedlersee — inklusive eigenem Bootsanleger.

Auf rund 105,6 m2 Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Wohnkonzept Uber zwei
Ebenen. Lichtdurchflutete Raume, edle Oberflachen und eine gro3zligige Raumaufteilung
schaffen eine Atmosphare, in der sich Familien ebenso wohlfiihlen wie Paare, die Wert auf
Ruhe, Stil und Lebensqualitat legen.

Das Erdgeschoss empfangt mit einem einladenden Eingangsbereich samt Garderobe.
Mittelpunkt des Hauses ist die grof3zuigige Wohnkliche mit Essbereich, die nahtlos in das
gemdutliche Wohnzimmer tbergeht. Von hier aus 6ffnen sich die Tlren zur sonnigen Terrasse
und in den liebevoll angelegten Garten — ein Ort flr entspannte Frihstlcke, gesellige
Grillabende oder einfach fur Momente der Ruhe. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein
flexibles Gastezimmer oder Blrro, ein modernes Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grof3ztigige Schlafzimmer sowie ein stilvoll
ausgestattetes Badezimmer mit WC — ideal als privater Riickzugsort.

Auch technisch erflllt die Immobilie hdchste Anspriche: Eine Luft-Wéarmepumpe sorgt fur
effiziente Warme und Warmwasser, gesteuert bequem per App. Die Ful3bodenheizung
schafft behagliche Wéarme im ganzen Haus. Erganzt wird die Ausstattung durch elektrische
Raffstores oder Sonnenschutzverglasung, einen Kaminanschluss, Rauchmelder und ein
intelligentes Smart-Home-System (Loxone), das Licht, Sonnenschutz und mehr komfortabel
per Bewegungsmelder, App oder Schalter steuert.

Der AulRenbereich ist ein Highlight fur sich: Der griin angelegte, blickgeschtitzte Garten ladt
zum Entspannen ein, die Terrasse bietet Sonne sehr viel Sonne und mit dem eigenen
Bootsanleger geniel3en Sie den direkten Zugang zum Wasser — eine Seltenheit, die dieses
Haus zu etwas ganz Besonderem macht. Ein privater Autoabstellplatz inklusive
E-Ladestation rundet das Angebot ab.

Hier entstehen nicht nur Raume zum Wohnen, sondern ein Zuhause zum Leben, Geniel3en
und Ankommen — direkt am See.

Alle Daten auf einen Blick:



e Baujahr: 2023

e Wohnflache: ca. 105,59 m? auf zwei Ebenen

e Terrasse: ca. 15,52 m?

e Garten: ca. 59,70 m?

e Zusatzlich: Bootsanleger und Parkplatz

e Heizung: Die Bereitstellung der Warme/ des Warmwassers erfolgt mittels einer
eigenen Luft-Warmepumpe. Diese lasst sich mittels App vom Smartphone aus regeln.
Die Beheizung selbst erfolgt vollflachig tiber eine Ful3bodenheizung.

e Zusétzliche Ausstattung:

o Sonnenschutz: Aul3enliegende Raffstore (elektrisch, einzeln bedienbar) oder
Sonnenschutzverglasung

o Kaminanschluss
o Rauchmelder
o Smart Home: Loxone Bus-System; Steuerung von Beleuchtung (DALI-fahig),

Sonnenschutz via Bewegungsmelder, App, iPad oder Schalter;
Schalterprogramm: Jung Serie A 550 (erganzt mit Loxone).

Raumaufteilung — klug und familienorientiert
Erdgeschoss:

¢ Eingangsbereich mit Garderobe

GroRe Wohnktiche mit Essbereich, viel Tageslicht, edle Oberflachen

Gemiutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

Gastezimmer oder Bilro

Gaste-WC



e Badezimmer

Obergeschoss:
* Zwei grof3zligige Schlafzimmer

e Modern ausgestattetes Badezimmer mit WC

AulRenbereich — Rickzugsort, Entspannung & Naturverbundenheit

e Grin angelegter Garten, durch Hecken und Zaun blickgeschutzt

Sonnige Terrasse - ideal fur Grillabende, Frihstick im Freien oder einfach zum
Entspannen

Eigener Autoabstellplatz

Bootsanleger

Direkter Zugang zum Neusiedlersee

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m



Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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