ab 15.11 verfugbar: 2-Zimmer-Wohnung mit ruhigem
Balkon zum Innenhof

Objektnummer: 1661/1346

Eine Immobilie von Art-Invest Real Estate Management Austria
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
2022
Gepflegt
Neubau
43,49 m2
53,55 m2
2

1
1
1

0,75
990,00 €
900,00 €
900,00 €
90,00 €

I24,19 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Emily Streicher

Art-Invest Real Estate Management Austria GmbH
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Donaueschingenstrafe

Tar19 .

STIEGE 6 | 3. OBERGESCHOSS - Wenlirase
WEHLISTRASSE 65, 1200 WIEN

‘Wohnfliche gesamt 43,49 m?

_Loggia_ ‘I_'I,:ID m?
Freifliche gesamt 1,10 m?

Einlagerungsraum 1,54 m?

Betonplatten
nom

h

Die entsprechen dem i g ho Kiiche) stelit nur einen Vorschiag (2u lustrationszwecken)
dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Grundiage der Ausstattung ist die Bau- und i i lieBich die in einem ailf3ligen Mietvertrag zugrundeliegenden
Konditionen, Plane, Ausstattung und Unteriagen. Pianstand September 2021

Stiege 6 Tir 19




Objektbeschreibung

Die Wohnung - Key Facts

- Lage im Haus : 3. Stock mit Lift

- Wohnflache: ca. 44 m2/ Loggia zusatzlich ca. 11 m2
- Baujahr: 2022

- Bezug: ab 01.11.2025

- Raumaufteilung:

e \orraum

Abstellraum

WC inkl. Handwaschbecken

Badezimmer mit Dusche, Waschmaschinenanschluss & Handtuchheizkorper

Wohnzimmer mit offener Wohnkiiche (vollausgestattet) & Zugang zur Loggia

Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia

- Fenster: 3-Scheiben-Isolierverglasung

- Heizung: FulRbodenheizung / Fernwarme

- Boéden: Eichenparkettbéden, Fliesen im Bad & WC
- Kiuiche: voll ausgestattet in weil3 gehalten

- Mietvertrag: Befristung 3 Jahre / Kindigungsverzicht 12 Monate / Kindigungsfrist 3 Monate



- Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

- Verbrauchsabhangige Kosten: Die Kosten fir Strom, Heizung & Warmwasser werden nach
tatsachlichem Verbrauch abgerechnet (jede Wohnung verfugt tber eigene Zahler)

Wir freuen uns tber Ihr Interesse an dem Projekt ,AM DONAUKAI“. Verschaffen Sie sich
gerne einen Uberblick auf unserer Projekthomepage:

Projekt Am Donaukai — 404 Mietwohnungen von 31m2-83m3

Mit 404 durchdacht dimensionierten Mietwohnungen, hervorragender Nahversorgung
und bester Verkehrsanbindung bietet AM DONAUKAI eine grof3e Vielfalt an
Maoglichkeiten fir jeden Wohngeschmack und fir alle Generationen.

Ob Ein-, Zwei- oder Dreizimmerwohnung — sehen Sie sich die aktuell verfigbaren
Wohnungen tber den , Wohnungsfinder* auf der Projekthomepage an.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Hinweis: Die Wohnungen sind mit gleichem Grundriss in verschiedenen Stockwerken

verfugbar. Es kann daher sein, dass die Fotos von anderen Wohnungen mit
identischen/spiegelverkehrten Grundrissen im Haus stammen.
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Alles auf einen Blick

87 Ein Zimmer-Wohnungen mit rd. 35-38 m?

283 Zweizimmer-Wohnungen mit rd. 44-68 m?

34 Dreizimmer-Wohnungen mit 73 - 83 m?2

alle Wohnungen mit Freiflachen (Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten)

zusatzlich zwei Gemeinschafts-Dachterrassen, drei Gemeinschaftsraume und drei


https://am-donaukai.at/

begriinte Innenhdofe fur alle Bewohnerlnnen

jede Wohnung verfligt Uber eine vollausgestattete Kiiche (in zeitlosem weif
gehalten)

e modernes und nachhaltiges Heiz-/Kihlsystem: Die FuRbodenheizung kann im
Sommer auf Fu3Bbodenkiihlung umgeschalten werden.

e Kihlung der Wohnungen in den obersten Geschol3en mittels Split-Klimageraten

¢ ¢ffentliche Anbindung: U6 & S-Bahn (Handelskai) sowie auch die Buslinien 5A & 11A

e monatliche Mietkosten € 760,- bis € 1.950,- (inkl. USt. & Betriebskosten, exklusive
Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Strom))
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Das Projekt.

AM DONAUKAI — das neue urbane Lebensgefihl in der Brigittenau direkt am Donauufer: dort,
wo pulsierendes City-Feeling und relaxtes Freizeitvergnigen Tir an Tur zuhause sind.

Funf zusammenhangende Baukorper bilden die durchdachte architektonische Struktur des AM
DONAUKAI: Ein zehngeschossiger, langlicher Baukorper dessen eindrucksvolle Fassaden-
front entlang des Handelskais verlauft. Und dahinter in Querrichtung vier weitere Baukorper mit
je neun Geschol3en, deren Rickfronten zur WehlistraRe ausgerichtet sind. Durch diese
besondere Anordnung entstehen hinter dem langlichen Teil drei ruhige Hinterhofe, die Gber
eine tribinenartige Treppenanlage im Innenhof zuganglich sind, und die sowohl als begrinte
Erholungszonen als auch als Kinder- und Jugendspielplatze genutzt werden. Die Grinraume
der Wohnhausanlage spiegeln landschatftlich die Nahe zur Donau wider — mit typischen
Pflanzen aus der natirlichen Uferlandschatft.

Das Besondere: Alle neu geschaffenen Wohnungen sind mit méglichst grof3ztigigen
Freiflachen wie Balkonen, Terrassen oder Loggien ausgestattet.

Neben den privaten Freiflachen stehen den Mieterinnen und Mietern allerdings auch noch
umfangreiche Allgemeinflachen im Projekt zu Verfigung:



e Zwei Dachterrassen mit Urban-Gardening Méglichkeit, Sitzgelegenheiten und
Yoga-Insel

e Zwei vielfaltig nutzbare Gemeinschaftsraume mit Sitzgelegenheiten Kiiche & WC

¢ Ein flexibel nutzbarer Bewegungsraum

¢ Elektronische Zugangssysteme mit Chip regeln den Zutritt zu den
Gemeinschaftsbereichen (Zugang ausschlief3lich fir Mieterinnen)

¢ Begrunte Innenhdfe mit naturlicher, vom nahen Donauufer inspirierter, Bepflanzung

Dadurch bietet sich den Hausbewohnern eine Vielzahl an Erholungsmdglichkeiten auf3erhalb
der eigenen vier Wande. Sei es auf einer der Dachterrassen mit einem unvergleichbaren Blick
Uber Wien oder in einem der begrunten Innenhdfe.

Jede Wohnung ist mit einer modernen weif3en Einbauktiche ausgestattet.
Echtholzparkettbdden sorgen fiir eine hochwertige und angenehme Atmosphare in allen
Wohnraumen. Im Badezimmer finden Sie eine hochwertige Keramik-Ausstattung und
ausschlief3lich Qualitatsarmaturen.

Konsequente Nachhaltigkeit wird im AM DONAUKAI gro3 geschrieben: Das Gebaude erfullt
den Niedrigenergiehausstandard. Die Planung der Wohnanlage wurde mit dem klimaaktiv
Gebaudestandard Gold deklariert. Die Heizung erfolgt wirtschaftlich Gber die Fernwéarme
Wien — der Verbrauch wird jeweils exakt pro Wohnung abgerechnet.

Im Sommer kénnen die Wohnungen per Ful3bodenheizung leicht gekihlt werden (Kihlung
durch Bauteilaktivierung). Zuséatzlich deckt eine Photovoltaikanlage auf dem Dach einen Teil
der elektrischen Grundversorgung des Geb&udes ab. Das hélt die laufenden Betriebskosten
niedrig und betont das besonders umweltfreundliche Wohnkonzept im AM DONAUKAI.

Neben den grof3ziigigen Allgemeinflachen und dem nachhaltigen Energiekonzept besticht das
Projekt auch noch mit weiteren Annehmlichkeiten, welche lhren Alltag erleichtern wird:



¢ Einlagerungsraum fir jede Wohnung

e Paketboxen in allen Stiegenhauseingangen (verpassen Sie nie wieder Ihre Pakete)

¢ Elektronisches schwarzes Brett in allen Stiegenh&usern (hier finden Sie aktuelle
Informationen seitens der Hausverwaltung)

¢ Kinderwagenabstellplatze in allen Stiegenh&usern

e ca. 590 Fahrradabstellplatze in der gesamten Anlage

e Tiefgarage auf zwei Ebenen mit ca. 245 Stellplatzen (davon ca. 30 Stellplatze fur
E-Fahrzeuge)

¢ Barrierefreie Zugange

AM DONAUKAI — wo zeitgemalRe Architektur und beste Wohnqualitat in einem der
lebenswertesten Bezirke Wiens zusammentreffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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