78m2 3-Zimmer Neubau-Dachgeschol3-Wohnung mit
Balkon, Warmepumpe-FulRbodenheizung, Einbauklche

Objektnummer: 6457/262

Eine Immobilie von Vizuete Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

78,00 m2

3

1

1

1

5,00 m2

I37,4o kWh / m2* a
0,75

1.432,08 €

1.100,00 €

1.226,03 €

126,03 €

69,54 €

136,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Diego Vizuete

VIZUETE Immobilien GmbH

Hauptstral3e 3
2371 Hinterbrahl

T 0660/7773377
H +43 664 470 99 61

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer Neubau-Dachgescho3-Wohnung mit Balkon
Zur Vermietung gelangt eine Neubau-3-Zimmer-Dachgescho3-Wohnung im 2. Stock OHNE
LIFT mit ca. 78m2 Wohnflache sowie einem gro3zuigigen 14m2 Balkon. Die Wohnung

Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung, durchdachte Raumaufteilung und modernen
Wohnkomfort.

Raumaufteilung (ca. 78m?2):

e 26,05 m2 Wohnkiche

11,61 m2 Schlafzimmer

19,68 m2 Schlafzimmer

5,65 m2 Badezimmer mit Balkontiire

1,98 m2 WC

13,40 m2 Vorraum

5m2 Kellerabteil

Zusatzlich:

¢ 14,36 m2 Balkon

Highlights & Ausstattung:
e Hochwertige Einbaukliche inkl. Siemens-Geraten
(Geschirrspuler, Backrohr, Ceranfeld, Kuihl-/Gefrierschrank)

e Modernes Badezimmer mit Dusche, WC, Handtuchtrockner &
Waschmaschinenanschluss

e Warmepumpenheizung — Heizen & Kuhlen Gber FuRbodenheizung mit
Einzelraumregelung



¢ Klimaanlage

¢ Elektrische Rollladen an allen Fenstern und Balkontlren

* Elektrische Markisetten an allen Velux-Dachflachen-Fenstern
e Badezimmer mit Balkontire

e Brandmelder

¢ Sicherheit durch WKIIl Einbruchhemmende- und Brandschutztiire &
Alarmanlagenvorbereitung

e Haussatellitenanlage und Netzwerkverkabelung

e Perfekte Warmedammung (26cm Passivhausklemmfilz)

Betriebskosten:

Die angegebenen Betriebskosten sind Akontozahlungen und werden am Jahresende nach
tatsachlichem Verbrauch abgerechnet.

Wir bitten um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
konnen.

Wir weisen darauf hin, dass zu dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Zogern Sie nicht, uns fur eine Besichtigung zu kontaktieren!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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