NEU! 2-Zimmer Gartengltck in Salzburg/Liefering!
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Objektnummer: 5594/1160

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,23 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 85,00 m?

Keller: 3,97 m2
Heizwarmebedarf: 36,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61
Gesamtmiete 1.517,00 €
Kaltmiete (netto) 1.300,00 €
Kaltmiete 1.517,00 €
Betriebskosten: 217,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23
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Objektbeschreibung

"Urbaner Luxus in begehrter Stadtlage von Salzburg/Alt-Liefering"

In idyllischer Lage, direkt am Muhlbach vermieten wir eine moderne 2-Zimmer Mietwohnung
mit grol3en Privatgarten, Terrasse und einen Tiefgaragenstellplatz. Einbaukiiche inklusive.

Mietbeginn 01.12.2025 mdglich!

e 2-Zimmer Wohnung

¢ Ca. 54,23 m? Wohnflache

e Ca. 85 m2 Privatgarten und 21 m2 Terrasse
e Ein Tiefgaragenstellplatz

¢ Kellerabteil mit ca. 3,97 m2

e Lift

¢ Hochwertige Massivbauweise

¢ Parkettboden in Eiche natur

¢ Grolformatige Fliesen

e Weil3e Innentlren mit Holzzargen

¢ Terrasse mit Feinsteinplatten (Gaja Silver 60/60/2)

e Hebeschiebe-Turelement im Wohnbereich



Aul3enjalousien bzw. Raffstores an allen Fenster- und Turelementen

Pelletszentralheizung und Photovoltaikanlage

FulRBbodenheizung

Sanitarausstattung "Laufen Pro"

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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