Charmantes Einfamilienhaus mit gro3em Grundstick und
Entwicklungspotenzial in Fritzens

Objektnummer: 2764

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6122 Fritzens
Baujahr: 1954
Wohnflache: 108,00 m2
Bader: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 1.150.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Harald Knoll

Harald Knoll Immobilien
Sillgasse 15
6020 Innsbruck

T +43 512 35 90 03
H +43 664 83 85 207

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit groRem Grundstiick und Entwicklungspotenzial in
Fritzens

In sehr ruhiger und dennoch hervorragend angebundener Lage von Fritzens prasentiert sich
dieses Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Grundstlck von ca. 1.000 m2. Das Haus wurde
im Jahr 1954 errichtet und Uber die Jahrzehnte laufend instand gehalten.

In den Jahren 1991 und 1992 erfolgten umfassende Sanierungsarbeiten, darunter die
Erneuerung der Bader, der Einbau einer modernen Gasheizung sowie die Neugestaltung des
Stiegenhauses und der Vorraume. Der Heizkessel wurde im Jahr 2021 erneuert und sorgt
seither fir effiziente und zeitgemale Warmeversorgung.

Die Wohnflache von rund 108 m2 erstreckt sich Uiber zwei Geschosse und umfasst zwei Bader,
einen Balkon, eine Terrasse sowie praktische Kellerflachen.

Das besondere Highlight dieser Immobilie ist das grof3ziigige Gartengrundsttick, das nicht nur
Raum fir Erholung und Gartenliebhaber bietet, sondern laut Bebauungsstruktur auch
Potenzial fur eine zukinftige Wohnraumentwicklung birgt. Eine Umnutzung oder Erweiterung
zur Mehrparteienanlage ist somit denkbar — ein spannendes Angebot fir Investoren und
Bautrager.

Die zentrale Lage lUberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur: Der Bahnhof ist in nur
ca. 700 m erreichbar, der Autobahnanschluss liegt etwa 900 m entfernt. Nahversorger,
Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Fazit:

Ein gepflegtes Einfamilienhaus mit grofdem Grundsttick in bester Lage von Fritzens — ideal fir
Familien, Anleger oder Bautréager mit Weitblick.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <6.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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