OPTIMAL GEEIGNETE ORDINDATIONSFLACHE IN
BESTER LAGE - GO7

_CSCO0033

Objektnummer: 1937/7645364

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

99,93 m2

99,93 m2

5

89,62 kWh/m2*a
835,60 €

1.040,46 €

8,36 €

204,86 €

208,09 €












Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Biro oder lhrer neuen Praxis im Herzen von Linz! Diese
ansprechende Immobilie in der 1. Etage bietet Ihnen nicht nur eine grof3ziigige Flache von
99,93 m?, sondern auch eine perfekte Kombination aus Komfort und Funktionalitat, die Ihren
beruflichen Anforderungen gerecht wird.

Die monatliche Miete von 1.248,55 € macht dieses Angebot besonders attraktiv flr
Unternehmer, Freiberufler und Dienstleister, die in einer dynamischen Umgebung arbeiten
mochten. Der moderne Personenaufzug sorgt dafir, dass Ihre Kunden und Mitarbeiter
bequem und barrierefrei zu Ihnen gelangen kénnen.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie eine hervorragende
Verkehrsanbindung durch Bus und Stral3enbahn, sodass Sie und Ihre Klienten stets bestens
erreichbar sind. Zudem profitieren Sie von einer Vielzahl an wichtigen Dienstleistungen und
Einrichtungen in der Umgebung. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus — alles ist nur
einen kurzen FuRweg entfernt. Fir Familien und junge Menschen sind auch Kindergarten,
Schule, Universitat und héhere Schulen in der Nahe, was die Lage besonders attraktiv macht.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden: Ein Supermarkt, eine Backerei und
ein Einkaufszentrum liegen in der Nachbarschaft und sorgen daftir, dass alles Notwendige fur
den taglichen Bedarf schnell und unkompliziert zu erreichen ist.

Nutzen Sie die Chance, in einem lebendigen und vielféaltigen Umfeld zu arbeiten, wo sowohl
Beruf als auch Freizeit aufeinander treffen. Diese Biro- oder Praxisflache in Linz bietet Ihnen
die ideale Basis, um lhre Ziele zu verwirklichen und lhre Visionen zum Leben zu erwecken.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen! Ihr neuer Standort wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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