ERSTKLASSIGE BUROFLACHE MIT OPTIMALER
SICHTBARKEIT - 7.0G
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Objektnummer: 1937/7645334

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T:+43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

380,00 m2

278,00 m2

94,42 kWh / m2* a
3.900,00 €
5.770,00 €

10,26 €

1.870,00 €
1.154,00 €



llunalnun




Mind protection note occording to DIN 34 AQ/1,00m2

Blro
0705

38,63 n?

Trennward 14 cn

Buro : Blro
0706 0707
18,55 m? 18,39 n?

1

Buro
0708 0709
20,04 m? 18,34 m?

Buro
0710

57,78 mt

Buro
0704

57,57 m?

0702
19,18 m?

Trenmmand 16 en

T} OBERGESCHOSS




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Buroflache im Herzen von Linz, Oberésterreich! Diese
beeindruckende Immobilie befindet sich in der 7. Etage eines modernen Gebaudes und bietet
Ihnen eine groRzugige Flache von 380 m?, die ideal flr Ihre geschaftlichen Bedirfnisse
geeignet ist.

Mit einer monatlichen Miete von 6.924,00 € investieren Sie in einen Standort, der nicht nur
durch seine Lage besticht, sondern auch durch seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob
als Biro oder als Praxis — hier finden Sie den perfekten Raum, um lhre Ideen zu verwirklichen
und lThr Unternehmen zum Blihen zu bringen.

Die grof3ziigige Buroflache tGiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und das helle,
einladende Ambiente. Eine hochwertige Einbauklche steht Ihnen zur Verfligung, sodass Sie in
Ihrer Pause oder bei Meetings kulinarische Koéstlichkeiten genief3en kénnen. Der
Personenaufzug sorgt fur einen bequemen Zugang zu lhrer Etage und ermdglicht einen
reibungslosen Ablauf — sowohl fiir Sie als auch fir Ihre Kunden.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein: Sie erreichen die 6ffentlichen Verkehrsmittel
muhelos, sei es mit dem Bus oder zu Ful3 zum Bahnhof, und auch der Autobahnanschluss ist
in unmittelbarer Nahe. Dies gewahrleistet sowohl Ihren Mitarbeitern als auch Ihren Kunden
eine einfache Anreise und besten Zugang zu Ihrer Immobilie.

Die Umgebung bietet Ihnen alles, was Sie fir den Arbeitsalltag benétigen. In der Nahe finden
Sie einen Kindergarten, Schulen, einen Supermarkt und eine Backerei. So ist nicht nur fur lhre
Verpflegung gesorgt, sondern auch fir die Bedurfnisse Ihrer Mitarbeiter — die ideale
Voraussetzung fur eine angenehme und produktive Arbeitsatmosphare.

Nutzen Sie die Mdglichkeit, in einer der besten Lagen von Linz zu arbeiten! Diese Biro- oder
Praxisflache ist eine Raritat und wird nicht lange auf sich warten lassen. Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Lassen Sie uns gemeinsam lhre Visionen verwirklichen und den
nachsten Schritt in Ihrem geschéatftlichen Erfolg gehen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m



Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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