Moderne Etagenwohnung im Zentrum von Lambach: 97mz2,
Garten ca. 24 m2, Autostellplatz
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Objektnummer: 8461/331

Eine Immobilie von Stummer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heike Stummer

Stummer Immobilien
Waldweg 4
4203 Altenberg bei Linz

T +43 676 6332731

Wohnung - Etage
Osterreich

4650 Lambach
Modernisiert
Altbau

97,22 m2

1

23,92 m2

C 92,90 kWh/m2*a
C 1,71
230.000,00 €
160,24 €

57,10 €

27,44 €















Objektbeschreibung

Diese wunderschéne Etagenwohnung in der ersten Etage bietet Ihnen nicht nur ein modernes
Wohnambiente, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat, die zum Wohlfihlen einladt.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 97,22 mz2 prasentiert sich die Wohnung perfekt fir Paare,
Familien oder Anleger. Die umfassenden Modernisierungen garantieren lhnen ein
zeitgemales Wohngeflhl, das durch Helligkeit und eine durchdachte Raumaufteilung besticht.
Hier kdnnen Sie lhre persénlichen Wohntrdume verwirklichen und sich nach einem langen Tag
in Ihrem neuen Zuhause entspannen.

Der zur Wohnung zugeordnete std-westlich ausgerichtete Garten |ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein. Ob Sie die Sonne geniel3en, eine Grillparty mit Freunden veranstalten
oder einfach nur im Griinen entspannen mdchten — dieser Aul3enbereich wird schnell zu Ihrem
personlichen Rickzugsort. Zudem steht Ihnen ein Stellplatz zur Verfiigung, sodass Sie sich
um das Parken Ihres Fahrzeugs keine Gedanken machen missen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein allgemeiner Abstellraum, in dem jeder Wohnung ein eigener
"Lagerbereich” zugeordnet ist.

Die Lage der Wohnung ist ebenso attraktiv wie die Immobilie selbst. Lambach bietet eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung, sowohl durch Busverbindungen als auch durch den nahe
gelegenen Bahnhof. So gelangen Sie bequem in die umliegenden Stadte und profitieren von
einer hervorragenden Erreichbarkeit.

Die Wohnung ist auf Grund ihrer Lage besonders fir Familien vorteilhaft, da sich Schulen,
Kindergarten, eine Apotheke, ein Supermarkt und eine Backerei in unmittelbarer Nahe
befinden. Damit ist der Alltag bequem und stressfrei gestaltbar. Sie haben alles, was Sie flr
ein komfortables Leben bendtigen, direkt vor der Haustdr.

Zogern Sie nicht! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser Immobilie verzaubern und beginnen Sie ein neues Kapitel in Threm Leben!

Der Eigentimer wurde bereits tUber die Informationspflicht gemaf 8 3 EAVG 2012 aufgeklart
und zur Beibringung des Energieausweises aufgefordert.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fiir die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte
Provision von 3% zzgl. 20% USt zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und
dem Abgeber kein wirtschaftliches und familidres Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.



Sie haben die passende Immobilie gefunden, wissen aber nicht wie Sie sie finanzieren
sollen?

Der Kauf eines Eigenheims ist ein Prozess; Uberlegungen zu Lage, Infrastruktur,
Erreichbarkeit sowie eine sorgfaltige Kostenkalkulation sind zeitaufwéndige Schritte. Auch bei
diesem Thema unterstiitzen wir wo wir kdnnen.

Wir garantieren lhnen - aufgrund von Erfahrung und Verhandlungsgeschick - gunstigere
Konditionen, als wenn Sie selbst mit der Bank verhandeln. Stellen Sie uns auf die Probe:
KOSTENLOS und UNVERBINDLICH!

Informationen zum Datenschutz unter www.stummerimmo.at/datenschutz/
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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