Modernes Einfamilienhaus in Mistelbach — Stilvolles und
nachhaltiges Wohnen auf zwei Ebenen
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MM OBHEEENE

Objektnummer: 6846/135

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2130 Mistelbach

2021

Gepflegt

Neubau

129,50 m2

R NN O

2
55,00 m?

20,90 kWh / m? * a
0,36

449.000,00 €
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt Mistelbach, Saturnring 22

Stand 6.11.2024

Bauweise:
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Massiv

Wandaufbau: Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem

Baumeisterarbeiten

Fundamentierung:

Erdung:

Kanalisierung:

Fufihodenaufbau EG bis DG:

Aulenmauerwerk:

Fassade:
Zwischenwinde:
Tragende Wiande:

GeschoRdecken:

Stiegenhaustreppen:

Kamin

Seite 1

Decke: Stahlbetondecke
Fenster: ug=0,6 W/m?K

Fundamente gemaf? statischen Erfordernissen, Streifenfundamente
bzw. Stahlbetonfundamentplatte.

Ausfithrung gem. OVE

Samtliche Rohre innerhalb und auBferhalb des Hauses mit
Kunststoffrohren  bis zur Einmindung in den Hauptkanal.
Durchmesser entsprechend den  einschlidgigen (-Normen.
Regenwasserkanal mit Kunststoffrohren bis zur Einmiindung in den
entsprechenden Kanal; Ausfithrung entsprechend den einschligigen
O-Normen.

Schiittung, Estrich

Massivbauweise, mit Wirmedamm-verbundsystem
(Vollwirmeschutz) und 1.5 -2 mm Putz.
Wirmedurchgangskoeffizient: U-Wert (k-Wert) = 0,1 W/mZK

Wiarmedamm-Verbundsystem
in Trockenbauweise hergestellt
Massivwande, verputzt.

Stahlbetondecke nach Wahl des Bautrédgers, Untersicht vollfldchig
gespachtelt.

Stahlbetontreppe oder gleichwertig, mit Echtholz belegt.

Dieser kann nachtraglich vom Kaufer in Absprache mit den Behdrden
errichtet werden.

Sitz: Sapaen Drei GmbH * Am Kénigsberg 12 + 2221 GroR Schweinbarth
FN 554931 a+ ATU 76878229 * Firmenbuchgericht: LG St. Polten



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt Mistelbach, Saturnring 22

Stand 6.11.2024 Sapaen
I A

Zimmermannsarbeiten

Dachkonstruktion: Walmdach laut Plan. Die Unterdachkonstruktion wird als Kaltdach

Dachdeckung:

ausgefithrt.

Bramac-Betondachsteine oder gleichwertig, dunkelgrauer Farbton

Dachdecker -und Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten:

Samtliche Spenglerarbeiten werden wahlweise in Alublech Natur
oder beschichtet, oder Stahlblech verzinkt, nach Wahl des Bautrigers
ausgefithrt. Inkl. aller Dachrinnen, Regenrohre, Kamineinfassungen,
etc.

Fenster und Fenstertiiren

Fenster und Fenstertiiren:

Sonnenschutz:

Hauseingangstiire:

Fensterbdnke:

Seite 2

Die Fenster, Fenstertiiren und Aufentiiren werden als
Kunststoffelemente mit Isolierverglasung ausgefithrt.
Oberflache: innen Stock und Fligel weifs
Verglasung: 3-fach Warmeschutzverglasung u, = 0,60 W/m*K

Alle Fenster (Ausnahme Bad & Technikraum im EG) erhalten einen
elektrischen Rollladen.

Die bodentiefen Fensterelemente im Wohnzimmer erhalten
elektrische Raffstore. Die Farbe der Behange wird vom Bautrager
ausgewihlt (passender Grauton)

Alu-Haustiire, nach innen o6ffnend, mit 5-fach Verriegelung,
Edelstahl-Stangengriff (auffen] und Edelstahldriicker (innen)
3-fach-Verglasung, Farbe: innen weifs; aufien Stock und Fliigel nach
Wahl des Bautragers.

Innenfensterbinke weiff, Aufenfensterbinke aus Aluminium in
weilk oder nach Wahl des Bautrigers

Sitz: Sapaen Drei GmbH * Am Kénigsberg 12 + 2221 GroR Schweinbarth
FN 554931 a+ ATU 76878229 * Firmenbuchgericht: LG St. Polten



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt Mistelbach, Saturnring 22

Stand 6.11.2024

Verputzarbeiten

Innenputz:

Auftenputz:

Innenausbau
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wo erforderlich wird in den Geschossen ein einlagiger Innenputz, in
den Feuchtrdumen als Kalk-Zement-Maschinenputz geschnitten
oder gerieben ausgefiihrt. Gleichwertige Putzsysteme sind zuldssig.
Wo aufgrund der Beschaffenheit der Winde nur eine Spachtelung
erforderlich ist, wird nur gespachtelt. Die Arbeiten werden
malerfertig ausgefithrt.

Warmedammverbundsystem (Vollwirmeschutz) mit 1.5 -2 mm
Silikonharzputz, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Das Haus wird wie besichtigt ibergeben.

Installationsarbeiten

Heizung / Warmwasser:

Sanitidrinstallation (lt. Plan):
WC Erdgeschofi:

Bad Obergeschof2:

Kiiche:

Allgemein:
Eigengarten:

Elektroinstallation:

Auféenanlagen

Seite 3

Die Heizung erfolgt iber eine Luft-Luft-Wirmepumpe mit
kontrollierter Wohnraumliiftung und integriertem
Warmwasserboiler.

Die Anlage wird im Technikraum installiert.

Es werden die Anschliisse fiir die im Plan eingezeichneten
Sanitdrobjekte vorgesehen.

Anschliisse fiir ein WC, einen Waschtisch und eine Dusche

Anschliisse fiir WC, Waschtisch und Dusche bzw. Badewanne (siehe
Plan)
separat abgesicherte Steckdose fiir Handtuchheizkorper

In der Kiche werden Warm- und Kaltwasseranschliisse fiir die
Abwasch und den Geschirrspiiler installiert.

1 Stk. Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Technikraum
1 Kaltwasseranschluss (frostsicher) gem. Plan

Ausstattung It. Elektroinstallationsplan. Die Telefonleitung wird bis
in den Technikraum gezogen.

Sitz: Sapaen Drei GmbH * Am Kénigsberg 12 + 2221 GroR Schweinbarth
FN 554931 a+ ATU 76878229 * Firmenbuchgericht: LG St. Polten



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt Mistelbach, Saturnring 22

Stand 6.11.2024

Aufienanlagen

Zufahrtsbereich

Terrasse:

Seite 4

W

apaen

Einfriedungen und Zaune, die in den Planen als solche eingezeichnet
sind, werden als Maschendrahtzaune ausgefiihrt. Die Gartenflachen
werden profiliert (planiert und humusiert) und einmalig mit
Grassamen besdt. Striucher, Biische, Biume etc. sind nicht im
Leistungsumfang enthalten. Das Eingangspodest ist bereits mit
Betonplatten belegt. Zufahrten und Garagenplitze bzw. Hauszuginge
werden gemaft Bauplan asphaltiert bzw. gepflastert (nach Wahl des
Bautrigers].

Die Zufahrtsstralie wird gepflastert. Die Parkplitze werden mit
Drainpflaster ausgefiihrt. An der ndérdl. Grenze wird gem. dem
Einreichplan ein Sickerstreifen ausgefiihrt.

mit Betonplattenbelag ausgefiihrt

Sitz: Sapaen Drei GmbH * Am Kénigsberg 12 + 2221 GroR Schweinbarth
FN 554931 a+ ATU 76878229 * Firmenbuchgericht: LG St. Polten



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt Mistelbach, Saturnring 22

Stand 6.11.2024

N
=¥
=
=¥
T
=

Anschlusskosten / Nebenkosten

im Kaufpreis enthalten: die Anschlusskosten fiir Kanal, Wasser, Gas, Fernwirme und Strom
inklusive Grabungsarbeiten; die Grabungsarbeiten fiir Kabel-TV und
Telefon

nicht im Kaufpreis enthalten sind Nebenkosten wie:
-die Vertragserrichtungskosten (Notar)
-die Kosten der Grundbuchseintragung
-die vom Finanzamt vorzuschreibende Grunderwerhsteuer
-etwaige Telefon-/Kabel-TV-Anschlusskosten

- Maklerprovision

Sonderwiinsche / Masse

Sonderwiinsche innerhalb der Ausbaugewerke sind im Rahmen der technischen Moglichkeiten zulissig,
soweit sie termingerecht bekanntgegeben werden. Mehr- und Minderkosten sind zwischen Kaufer und
Professionisten-Firmen unter Abstimmung mit dem Bautriger direkt abzurechnen.

Die in den Bauplanen ausgewiesenen Wohnnutzflichen sind Rohbaumafie (chne Beriicksichtigung der
Putzstiarken). Geringfugige Verdnderungen bis 3% von Wohnnutzflachen bzw. Grundstiicksgrofien, die
sich aus der technisch-konstruktiven Ausfithrung von Planunterlagen oder durch behdrdliche Auflagen
ergeben kinnen, bleiben vorbehalten und verindern die Vertragsgrundlage nicht.

Mafigebend fiir den Lieferumfang ist ausschliefilich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Graphische, optische und  zeichnerische  Ausdrucksmittel wie  Einrichtungsgegenstinde,
Kiicheneinrichtungen, sanitire Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch-
gestalterischen Griinden in die beiliegenden Plane einfliefen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Geringfiigige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsliste [Ausstattungsbeschreibung) sowie
Anderungen aufgrund behardlicher Vorschriften sowie technische Erfordernisse bleiben vorbehalten.

Seite 5 Sitz: Sapaen Drei GmbH * Am Kénigsberg 12 + 2221 GroR Schweinbarth
FN 554931 a+ ATU 76878229 * Firmenbuchgericht: LG St. Polten



Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung!

Ihr neues Zuhause: Wohnkomfort trifft Energieeffizienz
In einer ruhigen, familienfreundlichen Lage von Mistelbach erwartet Sie dieses erstklassige
Einfamilienhaus, das 2022 in solider Massivbauweise errichtet wurde. Mit moderner Technik,
hochwertiger Ausstattung und rund 130 m2 durchdachter Wohnflache auf zwei Ebenen bietet
es ideale Voraussetzungen fur alle, die Wert auf Komfort und Energieeffizienz legen.
Highlights im Uberblick

e Wohnflache: ca. 130 m? auf 2 Etagen

¢ Bauweise: Massivbauweise (Baujahr 2022)

e Ausstattung: Schlusselfertig

e Kaufpreis: € 449.000,--

Ausstattungsdetails

Das Haus vereint moderne Ausstattung mit wohngesunder Bauweise. Edle Parkettboden in
allen Wohnraumen sorgen fir eine warme, nattrliche Atmosphéare, wahrend die
Echtholztreppe das hochwertige Gesamtbild harmonisch abrundet.

Grol3e, dreifach verglaste Kunststofffenster und eine kontrollierte Wohnraumliftung tragen zu
einem angenehmen Raumklima bei und helfen, Heizkosten niedrig zu halten.

Im Detail:

Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster — optimal fur Warme- und Schalldammung

Boden: Hochwertige Laminatb6den in allen Wohnrdumen

Treppe: Stiegenaufgang aus Echtholz

Sicherheit: Sicherheitseingangstir mit 5-fach Verriegelung


https://youtu.be/4MC_oLX9wIA

e Sonnenschutz: elektrische Rollladen, die Hebeschiebetlr hat einen Raffstore

 Zusatzausstattung: Uberdachter Lagerraum aus Massivholz direkt neben dem Haus —
ideal fur Fahrrader, Mulltonnen und zugleich als praktische Abgrenzung zum
Nachbargrundstick

Fur zusatzliche Energiekosteneinsparungen besteht die Moéglichkeit, eine Photovoltaikanlage
anzubringen.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuztglich 20% Umsatzsteuer.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

