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UNBEFRISTETER ERSTBEZUG! Hochwertige Apartments
mit Freiflachen beim Liechtensteinpark -
MIETZINSVORAUSZAHLUNG!

Objektnummer: 960/73086

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 84,97 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Heizwarmebedarf: I27,60 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 1.696,67 €
Kaltmiete (netto) 1.325,12 €
Kaltmiete 1.542,92 €
Betriebskosten: 173,79 €
USt.: 153,75 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

L1l

= B
: g T i
- [ |
EEE
B ? . ;& ¥ e
> ¥ 9 .“n

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

REAL

mobilien

SREAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL |

Immobilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Skizze 3.Stock

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

iZpark @ e 5 £ / i
2 elix., 2 Fl £} 2
: Mot Strag g a g %
2 % %
shafi gei i H 2 & L&) ® %
ik Korea \11% i g (&) 0 © “’4%
[ § Collogg, Wahringer ) '_0 3 %,
y ] S 0asse Park / 3 £ °
parl P S z
&e't;bya & NuBdorfer Strgﬁ,e(D () =z g ) m.;,na\"
5t ol Y, s & nens'®
o & 6 8 3
< o )/ =4 =
§ & & & 2 - ¢ K2
L 8 » ) e 002° 4,
IS & & 5 £ i s,
Hory, g & § Moy, THURYGRUND g, J &
L] o e
s i 3 Z
) P
o § &
K Sanatorium i T @
s 7o, anatorium flera,
"’5%% 9Ssa 00 Krankenfiirsorgeanstalt... @ -’&'5?
-S‘@ - - 9
U HIMMELPF
“\“4% Wahringer; e Aygarten
%" 4, Strale-Volksopery
A
3 Ly o,
o £ AL
o %,
2 6,//.)
-9@,‘
& @ a ‘S}
&g &g 7 A )
$ $ o o RoRauer Lande(T)
L o
& 6§ WAHRING =
\-,;7*" g 0 Allgemeines o
Michelbeuern AKH () N Krankenhaus (AKH)... < (&)
e R 3 Medizinische & ROESSAY
8 Universitat o eo®® o
7 Wien = Sigmund Freud Museum ({2 Berd R
& (&) ~ 0 &
o / &
- E sse “\*‘.
e @
(3] as® o)
Y - Lazaretd @ o ‘\s\‘aﬁ“ g & @\, KARMELITERVIERTEL
¥ Alser StraRe (), a ALSERVORSTADT < _‘\&é é\s\‘
H < Mariapp, O o e
! Geblergasse I j0asse £ ntivkirchat ) m@g,e ,:“‘e‘ 7 o E2 Vilma:ataiMap data ©2025 Google

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

14 neue, erstklassige Wohnungen bietet dieses schone Neubauprojekt, das sich gegentber
des Liechtensteinparks in der Alserbachstral3e 25 befindet.

Die Wohnungen werden in unbefristeter Hauptmiete vermietet. Eine Seltenheit!
Die Lage ist ausgezeichnet:

e Der Liechtensteinpark liegt vor der Tdr.
e Der Donaukanal ladt zum Spazieren und Sporteln ein.

e Der 9. Bezirk bietet eine Vielzahl an Restaurants, Cafes und abwechslungsreichen,
individuellen Geschéften.

¢ Die offentliche Infrastruktur ist ausgezeichnet: Linien 37, 38, 5, 33, D, U4,
Franz-Josefs-Bahnhof

Bitte beachten Sie:

¢ Es sind KEINE Kichen vorinstalliert. Die Mieter kdnnen sich auf eigenen Kosten ihre
individuelle Kiiche einbauen lassen.

¢ Bei jeder Wohnung fallt eine Mietzinsvorauszahlung (=untenstehend als
Finanzierungsbeitrag bezeichnet) an, die sich pro Jahr um 1% verwohnt. Diese
Vorauszahlung muss vor Wohnungsiibergabe geleistet werden und betrégt je nach
Wohnung zwischen € 23.734,04 und € 134.027,52. Bei Auszug wird der nicht
verwohnte Betrag dem Mieter zuriickgezahlt.

Die Wohnungen werden im Laufe des Septembers fertig gestellt und sind ab Oktober
beziehbar.

Die Eckdaten:
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¢ 14 Wohnungen mit Balkon, Terrasse und/oder Garten

e Wunderbarer Blick aus den Wohnungen, die zum Liechtensteinpark hin orientiert sind
e Wohnflachen von 44 bis 144 m?

e 1-3 Schlafzimmer

¢ Parkettbdden in den Zimmern

e FuRBbodenheizung

¢ Heizung mittels Warmepumpen

e Stltzkihlung (die Dachgeschosswohnung erhélt eine Klimaanlage)

e Bader mit Handtuchheizkorper

* Elektrisch betriebener Sonnenschutz (je nach sommerlicher Uberwarmung)
¢ Einbruchshemmende RC3 Wohnungseingangsttiren

e Gemeinschaftssatellitenanlage Astra und Hotbird

¢ Kinderwagen und Fahrradabstellraum

e Kellerabteil pro Wohnung

e PKW-Stapelparker in der hauseigenen Garage (Miete €182,50 pro Platz)
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Sie suchen eine erstklassige Wohnung in einem der beliebtesten Bezirke in Wien? Dann
sehen Sie sich dieses Projekt naher an.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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