Videorundgang: Hofseitige 1Zmr.-Altbauwohnung in der
Wahringer Stral3e, 2.Stock ohne Lift

Objektnummer: 6124
Eine Immobilie von ZAKARYAN & PARTNER



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Mietvertragerrichtung ist kostenlos

Provisionsangabe:

Wahringer Stral3e
Wohnung

Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1900

Neuwertig

Altbau

45,00 m?

1

1

1

D 101,00 kWh/ m2* a
900,00 €

721,85 €

818,18 €

96,33 €

81,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
















Objektbeschreibung

Diese wunderschone, generalsanierte Altbauwohnung in der begehrten Wahringer Stral3e
bietet die perfekte Wohnmaoglichkeit fur Singles oder Paare.

Ein Video zur Wohnung haben wir fir Sie hochgeladen, damit Sie einen noch besseren
Eindruck gewinnen kénnen.

Eckdaten

 Wohnflache: ca. 45 m2

Mietvertragsdauer: 3 Jahre (befristet)

Stockwerk: 2. OG (kein Lift)

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

» Heizsystem: Infrarotpaneele mit Thermostaten (Betriebskosten hierfiir nicht bekannt, da
neu installiert)

Miete

Die Gesamtmiete setzt sich aus der Hauptmiete, dem Lagezuschlag, den Betriebskosten
sowie einer Mobelmiete und Umsatzsteuer zusammen.

Die aktuelle Bruttogesamtmiete betragt €895,-, Stromkosten extra. Geheizt wird mit Strom.

Die Betriebskosten belaufen sich derzeit auf € 96,33 netto und sind in der Bruttogesamtmiete
inkludiert.

Ausstattung & Moblierung (Mdbelmiete inkludiert)

Die Wohnung ist hochwertig ausgestattet und verfiigt tber folgende Mdébelstlicke:
e Kiche: komplett neu mit Kastchen und Kuihlschrank
» Wohnbereich: Hochbett (lichte Hohe darunter ca. 1,75 m), Vorhangstangen
» Vorraum: Garderobe, Schuhkéstchen

« Bad: Spiegel, Ablage (Etagére), Handtuchhalter



» Allgemein: Beleuchtungskdrper in allen Raumen
Die neue Einrichtung erméglicht einen sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand.
Highlights der Wohnung

» Erstbezug nach Generalsanierung

» Lichtdurchflutetes Zimmer mit drei grol3en Fenstern

* Modern ausgestattete Kiiche

+ Stilvolle Beleuchtungskorper in allen Raumen

* Optimale Lage in der beliebten Wahringer Stral3e
Weitere Informationen
Die Eigentimerin wiinscht keine Haustiere. Studenten sind willkommen, sofern ordentliche
Blrgen vorhanden sind. Bei Arbeitslosigkeit wird ein Blrge mit einem monatlichen

Nettoeinkommen von mind. € 6.300 gewunscht.

Der Mietvertrag ist kostenlos. Mietbeginn: 01.09.2025. Es werden keine spateren Termine
akzeptiert um Leerstand zu vermeiden.

?

Kontakt:

Fur Besichtigungen und Rickfragen steht Ihnen Herr Artjom Zakaryan von ZAKARYAN &
PARTNER (www.zakaryan.at) gerne auch am Wochenende unter zp@zakaryan.at zur
Verfliigung.

Bitte richten Sie lhre Anfrage schriftlich und mit vollstdndigen Kontaktdaten an uns.

Hinweis Verbraucherrechte:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) sowie des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns ausschlief3lich méglich, Termine

nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben zu vereinbaren.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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