INVESTITIONS-GELEGENHEIT! Stark
sanierungsbedurftiges Zinshaus in Graz-Eggenberg —
Potenzial fur Dachbodenausbau & hervorragende
Infrastruktur!

Objektnummer: 286410

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse ReininghausstralRe

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz

Alter: Altbau

Wohnflache: 803,00 m2
Heizwarmebedarf: C 71,50 kWh / m2* a
Kaufpreis: 1.445.000,00 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis zuziglich 20% USt!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Schantl, BA, MSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T 0043 664 54 11 047
H 0043 664 42 44 933
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN? R iy I 4y

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:

OFFICE WIEN

odia Home Staging Hauservideos
WW.SCHANT
L-ITH.AT
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Koopienration S-F FINANCIAL INVEST

2. VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich lohn:i

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschne de :-._:.
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermégensaufbau

)

”

schantl-ith.at | sfi-invest.com

nzheitliche Lésungen fiir Ihre sichere Zukunft.

{ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN @,/] FINANZIERUNG
% Smart investieren, Zukunft gestaften. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Q} ﬁﬂ hre Pline, unsere Lsungen.
« Immobilien inkl. o Kreditversicherungen * Forderungsberatung

Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt * Klassische Finanzerungen

Dt o ) brechung + Kombirisns
* Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)
« Investmentfonds « Unfallversicherungen * Leasing - Kfz- & Mobilien
* Bauherrenmodelle + Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc)
.U beteili o inkl. Lebens- s Immobilienleasing
* Edelmetalle versicherungen « Privatfinanzierungen
o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen
o uvm. o wm. o uvm.

11047
m | E: office@schantl-ith.at
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Objektbeschreibung

INVESTITIONS-GELEGENHEIT! Stark
sanierungsbedurftiges Zinshaus in Graz-Eggenberg —
Potenzial fur Dachbodenausbau & hervorragende
Infrastruktur!! Stark sanierungsbeddurftiges Zinshaus in
Graz-Eggenberg — Potenzial fur Dachbodenausbau &
hervorragende Infrastruktur!

Dieses Zinshaus bietet ein enormes Potenzial und befindet sich in einer gefragten und sich
dynamisch entwickelnden Gegend. Mit rund 800 m2 Nettonutzflache und der Mdglichkeit, den
Dachboden im Haupthaus auszubauen, kdnnen Sie dieses Objekt zu einem wahren
Schmucksttck im Portfolio machen.

Das Haupthaus und das Nebengebaude sind voll unterkellert, was zusatzlichen Raum fur
Lager oder Erweiterungen schafft. Dank der bestandsfreien Ubergabe kénnen Sie sofort mit
der Renovierung und Modernisierung beginnen, ohne auf Mietkiindigungen warten zu mussen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses stark sanierungsbedurftige Zinshaus durch kreative
Gestaltung und gezielte Investitionen in ein modernes Wohnobjekt zu verwandeln, das lhnen
langfristig hohe Mieteinnahmen und eine starke Kapitalrendite sichern kann.

Mit der hervorragenden Lage in einem Stadtteil mit hoher Nachfrage nach Wohnraum und der
Moglichkeit zur Erweiterung durch einen Dachbodenausbau bietet dieses Objekt maximales
Wertsteigerungspotenzial. Ein absolutes Highlight fur Investoren, die die Zukunftschancen
dieses Gebietes erkennen und aktiv gestalten mdchten.

Zogern Sie nicht — greifen Sie jetzt zu und machen Sie aus diesem Zinshaus Ihr nachstes
Erfolgsprojekt!

FACTS

e GrundsticksgroRRe: ca. 917 m2

e Kaufpreis: € 1.445.000,-- zzgl. 20 % USt



e Baudichte: WA 0,6 -1,2

¢ Nutzflache: ca. 803 m?

e 20 Wohneinheiten, welche alle leerstehend sind + 1 Gewerbeeinheit + 1 Dach-Antenne
(der Vertrag ist bis Ende 2029 befristet)

e Haupthaus und Nebengebaude mit Vollkeller

HIGHLIGHTS

e Attraktive Baudichte: Mit einer Baudichte von WA 0,6 — 1,2 bietet das Grundsttck viel
Potenzial fur Erweiterungen oder Neuentwicklungen und eine effiziente
Flachennutzung.

e GroReres Grundstick: Die Grundstlicksgréf3e von ca. 917 m2 erlaubt eine flexible
Planung und bietet Raum fur mégliche Anbauten oder Auf3enanlagen.

¢ Leerstehende Wohneinheiten: Alle 20 Wohneinheiten sind aktuell leerstehend, was
eine unkomplizierte Renovierung und Neugestaltung erméglicht, ohne bestehende
Mietverhéaltnisse aufzulésen.

¢ Nutzflache von ca. 803 m2: Mit einer grof3zuigigen Nutzflache aufgeteilt auf 20
Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit und weiteren Moéglichkeiten, bietet das Zinshaus
erhebliches Potenzial fir Mietsteigerungen nach Sanierung.

e Gewerbeeinheit: Zusatzlich zu den Wohnflachen gibt es eine Gewerbeeinheit, die
ebenfalls saniert und zur Renditesteigerung vermietet werden kann.

e Vertraglich gesicherte Einnahmen: Eine Dach-Antenne, deren Vertrag bis Ende
2029 befristet ist, sorgt fur gesicherte Einnahmen wahrend der Sanierungsphase.

e Zwei Gebaude mit Vollkeller: Das Objekt besteht aus einem Haupthaus und einem
Nebengebaude, beide mit Vollkeller, was zusatzliche Lagerméglichkeiten oder
potenziellen Wohnraum bieten kdnnte.

e Entwicklungspotenzial in aufstrebender Lage: Die Reininghausstrafe befindet
sich in einem sich dynamisch entwickelnden Stadtteil von Graz, was das Objekt zu



einem zukunftstrachtigen Investment macht.

¢ Nahe Reininghaus Quartier: Das Objekt liegt in der Nahe des Reininghaus
Quartiers, einem der grof3ten Stadtentwicklungsprojekte in Graz, das die Attraktivitat
der gesamten Umgebung steigert.

¢ |Investitionschance mit Potenzial zur Wertsteigerung: Aufgrund des
Sanierungsbedarfs und der leerstehenden Einheiten ist das Zinshaus ideal fur
Investoren, die durch gezielte Modernisierungen eine deutliche Wertsteigerung erzielen
wollen.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flr Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit lhre TrAume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m


http://www.schantl-ith.at

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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