Top gepflegtes Einfamilienhaus in 8541 Bad Schwanberg

Objektnummer: 973
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

N
2

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H

Tuchlauben 7A

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8541 Bad Schwanberg
Gepflegt

Teil

Neubau

134,00 m2

5

1

1

2

E 178,60 kWh / m2* a
D 1,76

325.000,00 €

2.425,37 €

50,00 €

100,00 €
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Erdgeschoss-Zubau
(35x3,51)+(0,30x1,67)+(3,33x0,30)= 31,51
Errechnung der Bebauungsdichte

Errechnung des Bebauungsgrad

Wohnhaus
Erdgeschoss-Bestand
(7,86m4,84)+(4,57x4,20)+(2,67x1,96)=62,4Tm2
Errechnung der Bebauungsdichte

62,47:664,00=0,09
Errechnung des Bebauungsgrad

62 47:664 0=0,09
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420

31,51:664,00=0,05

31,51:664,00=0,05
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Finanzierungsbeispiele

Nachstehend finden Sie drei beispielhafte Finanzierungsvarianten fir
Wohnbaukredite mit einem Fixzinssatz von 2,99 % p.a. und einer Laufzeit von 35
Jahren. Diese Modelle sind zur Veranschaulichung gedacht und knnen je nach
individueller Bonitat und Situation variieren.

Variante 1:

= Kreditbetrag: EUR 150.000,00

» Laufzeit: 35 Jahre

* Fixzinssatz: 2,99% p.a.

+ Monatliche Pauschalrate: EUR 576,44

Variante 1 - Kredit- vs. Wertentwicklung

300000 Restschuld {geschatzt) e
= = Wertentwickiung (2% p.a.) - e

250000 e
o 200000 __,.--'""
= e
o i
=LA SR PR L
o 150000 F —
@
=]
@

100000

50000
0 i 1
0 5 10 15 20 25 30 35

Jahre



Variante 2:
+ Kreditbetrag: EUR 350.000,00
 Laufzeit: 35 Jahre

« Fixzinssatz: 2,99% p.a.
* Monatliche Pauschalrate: EUR 1.345,02

Variante 2 - Kredit- vs. Wertentwicklung
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Variante 3:
* Kreditbetrag: EUR 550.000,00
* Laufzeit: 35 Jahre
» Fixzinssatz: 2,99% p.a.
» Monatliche Pauschalrate: EUR 2.113,61
1e6 Variante 3 - Kredit- vs. Wertentwicklung
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Hinweis: Diese Berechnungen sind unverbindliche Beispiele. Die endgultigen
Konditionen richten sich nach den jeweiligen Bonitatskriterien und individuellen
Rahmenbedingungen.



Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere Urlaub machen !

Die "wanderbare" Region liegt am Ful3e der Koralm, eingebettet in Walder und Weingéarten am
Flusslauf der Schwarzen Sulm. Eine Landschaft, wie sie abwechslungsreicher nicht sein
kénnte. Geniessen Sie die intakte, noch unverfalschte Natur und kehren Sie bei den
zahlreichen Buschenschéanken, Hotels und Gasthdfen ein. Im Winter kann man auf der
Weinebene Schifahren. Im Heilmoorbad Schwanberg bewegt Gesundheit seit 45 Jahren !

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus verfuigt Gber 5 Zimmer auf 134 m2 Wohnnutzflache
mit einem 664 m?2 groRem Grundstiick. Es gibt 2 Heizsysteme (Ol-Zentralheizung und Holz)

und absolut niedrige Betriebskosten ! Eine neue Solaranlage sorgt fur niedrige Energiekosten.

Geniel3en Sie laue Sommernachte im eigenen Garten oder feiern Sie im Partykeller. Fir
Handwerker ist ein Nebengebaude mit Lager und Werkstatt vorhanden.

Ein moglichst stressfreies Parken ermdglicht das Doppelcarport.

Die Dinge des taglichen Bedarfs (Schulen, Kindergarten, Arzte, Lebensmittelgeschéfte, etc)
befinden sich in unmittelbarer Nahe (ca. 800 m).

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst !

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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