Grundsolides Bauwerk in zentraler Lage

Hausansicht Garten

1005

kthnummer:

Jje

Ob
Eine Immobilie von Immobilien Kdszali - IK ImmobilienService

e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3032 Eichgraben

1967

Gepflegt

Teill

Neubau

163,00 m2

261,00 m2

PR NRO

1

82,00 m2

'327,00 KWh / m2* a
3,61

398.000,00 €

64,15 €

6,42 €
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Objektbeschreibung

Solides und grofRes Einfamilienhaus mit herrlichem Garten und viel Potential!

Am Ende eine Sackgasse erwartet Sie dieses Familienhaus mit Uppigem Raumangebot. Mit
einer Wohnflache von rd. 163 m2 und 6 geraumigen Zimmern haben Sie viel Platz fur lhren
Wohntraum und geniel3en Sie einen herrlichen Ausblick ins Griin des Wienerwaldes.

Die soliden Materialien und die Raummadglichkeiten dieses Hauses machen es zu einem
wahren Juwel, das Ihnen und lhren Lieben viel Wohnqualitat bieten kann.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grol3zugigen Eingangsbereich empfangen
und gelangen von hier direkt zu allen Raumen. Das Erdgeschoss bietet einen grof3en
Wohnraum mit offenem Kamin, einen grof3ztgigen Kuchenbereich samt Speis, ein
zusatzliches Zimmer, WC und Vorraum.

Im Dachgeschoss mit einem Zugang Uber eine massive Stiege finden Sie einen zentralen
Vorraum, der alle Raume dieses Geschosses erschliel3t. 3 Zimmer, WC mit
Handwaschbecken, Bad mit Badewanne und Bidet und Stauraum - hier finden Sie Platz zum
Leben.

Das Highlight ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss mit viel Licht
und direktem Zugang zur Terrasse und in den schon gestalteten ebenen Garten mit
Altbaumbestand und schoénen Strauchern.

Der gemauerte Grillkamin auf der Terrasse ladt zu geselligen Abenden im Freien ein.

Das Familienhaus ist vollunterkellert und bietet auch hier grof3ziigige Raummaoglichkeiten an,
Sie sollten jedoch dieses Potential mit Sanierungsarbeiten erwecken.

Die Energiekennzahl (HWB Wert) des Hauses ist naturlich dem Baualter entsprechend,
bietet jedoch die Moglichkeit, h6here Férderungen zu erhalten.

Ihr neues Zuhause erwarten Sie mit folgenden Details:

¢ Gediegenes und solides Familienhaus mit viel Platz und min. 6 Zimmern

e Ausblick ins Griine



am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse und Siedlung in Bahnnéahe

GroR3zugige Fensterdffnungen, die viel Licht ins Haus bringen

grof3ziigige Raume und gute Raumaufteilung

Vollunterkellert mit viel Stauraum

e Terrasse mit Steinbelag und Grillkamin

Vielfaltige Ausbau- und Gestaltungsoptionen

In der Nahe finden Sie zu Ful3 oder mit dem Fahrrad vieles, was Sie flur den taglichen Bedarf
bendtigen — von Arzten und Apotheken bis hin zu Schule, Kindergarten, Bad und Supermarkt.
Auch der Bahnhof ist in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Der Ort glanzt mit historischem
Flair, vielen Annehmlichkeiten und einer wunderbaren Natur in der Umgebung. Lassen Sie
sich diese einmalige Chance nicht entgehen und werden Sie Teil des charmanten Ortes.

Gerne senden wir Thnen unser ausfuhrliches Exposé und laden Sie danach zu einem privaten
Kennenlerntermin der Immobilie ein.

Exklusiv und wertgepriuft kbnnen wir Ihnen diese Immobilie anbieten, fordern Sie fur
weitere Informationen Ihr persdnliches Exposé an!

lhr Service Team von Immobilien Koszali

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de


https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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