NEUE ETW in Thalheim mit 2 SZ + 2 Stk. TG-Platze - Nahe
Zentrum 4600 Wels!

Sueno Immobilien 'hlm

Objektnummer: 7879/267

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melanie Mayr

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

4600 Thalheim bei Wels

2023
Neuwertig
Neubau
84,05 m2
95,45 mz

PR w

2

3,38 m2

I39,8O KWh /m2*a
0,78

399.000,00 €

144,11 €

102,25 €

34,86 €
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Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner filr alle Immobilien-Bereiche: @
Makler, Hausverwalter, Baut Immobil hand 2\

und Gerichtssachverstindiger?ﬁrllmmobilien-Bewertung
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... die Oberliga bei Inmobilien

Dr. Georg Traunwieser

BEWERTUNG & PROFESSIONELLER IMMOBILIENVERKAUF
Das Gerichts-Sachverstandigen-Team von Sueno Immobilien.
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500 Euro in BAR

flr Tippgeber zu
Immobilienverkauf
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Objektbeschreibung

NEUE wunderschdne grof3e Eigentumswohnung in Thalheim mit 2 Schlafraumen, Nahe
Zentrum 4600 Wels!

Ausfihrliches Bild- und Planmaterial erhalten Sie im Expose per Download von der
SUENO-Website - vielen Dank!

Die Key-Facts dieser schonen und neuen Immobilie in PREMIUM-Lage:

* Neubau am letzten Stand der Technik

¢ Helle grol3e Wohnraume

¢ Grol3e begehbare Dusche und Badewanne mit modernen grof3en Fliesen
* Uneinsehbare Terrasse

e Liuftungsanlage in den Schlafraumen

¢ Hochwertige Bdden

e Seniorengerecht

¢ Lift von der Tiefgarage in alle Etagen

e Loggia 11,40m2 plus zuséatzlich Terrasse mit 9,63m2 => Summe 21,03m2 - zusatzlich
Grunflache anschlieRend

* 2 Tiefgaragen-Platze im Preis inkludiert

e Zu dieser Wohnung gehorig sind die Stellplatze Nr. 11 und 12 in der TG



* Nahe Bushaltestelle und Einkaufszentren

¢ Einen Katzensprung vom Stadtkern Wels entfernt

¢ WOHNUNG DERZEIT VERMIETET - PERFEKT ALS ANLAGE GEEIGNET da
VSt-abzugsfahig!

Verfugbarkeit nach Vereinbarung fur Eigennutzer. - Der Mietvertrag geht noch bis
30.04.2028

Ein Bild sagt mehr als 1000 Worte. Eine tolle barrierefreie Wohnung mit uneinsehbarer
Terrasse!

Fir eine Live-Besichtigung stehen wir nach Terminvereinbarung gerne zur Verfligung.
SUENO Immobilien... wir erfullen Wohntraume! www.sueno.at

Ansprechperson: Melanie Mayr

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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