Gemdiitliche 4-Zimmer Wohnung mit Loggia und Parkplatz
nahe Leopoldsteinersee und Skigebiet

Objektnummer: 6154/477

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung
Osterreich
8790 Eisenerz
1975

90,74 m2
96,93 m2

4

1

1

1

D 138,50 kWh/m2* a
E 2,83
79.000,00 €
164,26 €
19,50 €



CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Diese charmante 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 90 m2 Wohnflache befindet sich im 2.
Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses (ohne Lift) und tberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, schénen Parkettbéden, eine sonnige Loggia sowie einen fix
zugewiesenen PKW-Abstellplatz.

Die Wohnung ist ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die das Leben im Griinen
mit guter Infrastruktur verbinden mochten. Nur wenige Minuten vom Leopoldsteinersee
entfernt und mit dem Skigebiet Prabichl in greifbarer Nahe, geniel3en Sie hier Freizeit und
Erholung direkt vor der Haustur.

Raumaufteilung

e Wohnkiche mit Zugang zur Loggia (ca. 6,19 m2)

3 Schlafzimmer

Wohnzimmer

Badezimmer mit Wanne

Separates WC

Abstellraum

Flur

Ausstattung & Highlights

e GrolRes Kellerabteil zur alleinigen Nutzung

e Allgemeiner Trockenraum & Waschraum



Zugewiesener PKW-Abstellplatz

Allgemeiner Wascheplatz im Freien

Bushaltestelle direkt vor dem Haus — ideal fur Pendler oder Schuler

Grine Lage mit sehr guter Freizeitqualitat

Modernisierungen der letzten Jahre

e Neue Haustlre

Dachsanierung

Kellerbodenversiegelung

Stiegenhaus neu ausgemalt

Erneuerung der Tursprechanlage

Lage

Die Wohnung liegt in attraktiver Lage — nur ca. 4,5 km vom Leopoldsteinersee entfernt. Das
beliebte Skigebiet Prabichl erreichen Sie in nur ca. 11 km. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Nahverkehr und Freizeitangebote befinden sich in der Nahe und machen die Lage besonders
lebenswert.

Sie haben Interesse an der ausgeschriebenen Wohnung?

Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!

? Telefon / SMS / WhatsApp: 0660 79 50 414



Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Gerne unterstutzen wir Sie mit einer kostenlosen Bewertung und tibernehmen auf Wunsch
die professionelle Vermarktung lhrer Immobilie

Kontaktieren Sie uns unverbindlich — wir beraten Sie gerne personlich!

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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