' — lhr neues
harmantes Bauernhaus in Schwarzenba_cf:
- Zuhause mit Garten und Kamin!
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Objektnummer: 3095-1
' KG
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2803 Schwarzenbach
Baujahr: 1950

Alter: Altbau
Wohnflache: 160,74 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 55,83 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

D 145,00 kWh / m2* a
D 2,06

Kaufpreis: 369.000,00 €
Betriebskosten: 70,00 €
USt.: 7,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt
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40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

(7 Kurzfrisige Entscheidungen mbglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 347 000.00 Hebenkosten geschatzt €36 900,00
Ereditbetrag € 324 72000 Eigenmittel €81 180,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob A

beispielhafte Rate €1412,28

Gesomibelasiung *) € 593 15634
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Stand: 23.07 2025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt



Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

ﬁRE/MA)(
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MeinEnergieKonzept

Soanne
JLF""”H::BFW"

Energieunabhingigkeit fiir Schin 65, 2803 Schwarznbach in 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket

individuelles
Energiekonzept

Planung und Montage
Abnahme und Anmeldung
Férder-Management
Wartungsvertrag auf
Wunsch

Beispielhafte Preise je 2060

+ PV Anlagen ab 5kWp ab €12.000-

+ inkl Stromspeicherab 7 kWp ab €17.400-

+  Premium PV-Module und
zukunftsweisende Energiespeicher

+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf

RE/MAX

lhre Vorteile

Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Einsparung bei lhren kiinftigen Stromkosten
potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Immobilie

Herstellerunabhéangige Beratung
Installation und Anschluss durch

regionale Montageteams
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Wir planen individuell fiir Sie
und auf lhren Strombedarf abgestimmt

Kontaktieren Sie uns gerne noch heute

PV Fachmann Mario Zorec
+43 660 27 00 150
mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Widmung Bauland Agrar (BA)!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 2803 Schwarzenbach, einer idyllischen Gemeinde in
Niederosterreich! Dieses charmante Bauernhaus bietet Ihnen nicht nur ein liebevoll gestaltetes
Wohnambiente, sondern auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die Ihr Herz hoher
schlagen lassen.

Mit einer grol3ziigigen Wohnflache von 160,74 m? entfaltet sich hier ein Raum fur lhre Traume.
Die vier lichtdurchfluteten Zimmer bieten Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Ob gemitliche Abende im Wohnzimmer am Kaminofen,
ein kreativer Ruckzugsort oder ein Homeoffice — hier finden Sie den perfekten Raum fir jede
Lebenssituation.

Der Garten ist eine wahre Oase der Ruhe und ladt ein, den Alltag hinter sich zu lassen.
Geniel3en Sie entspannte Stunden auf der Terrasse mit Blick ins Griine, wo Sie die Natur
hautnah erleben kénnen.

Die Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch fir zusétzlichen Stauraum.
So bleibt Ihr Zuhause stets aufgeraumt und ordentlich.

Die Lage in Schwarzenbach tberzeugt durch ihre ruhige und griine Umgebung. Hier kdnnen
Sie die Vorzuge der landlichen Idylle geniel3en und gleichzeitig die Annehmlichkeiten der
nahegelegenen Stadte nutzen. Ob flr Spaziergange in der Natur oder Ausflige in die
Umgebung — die Lage ist ideal fir Naturliebhaber und Familien.

Kommen Sie vorbei und tberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot. Ihr
neues Zuhause in Schwarzenbach wartet bereits auf Sie!

Ausstattung:

- Zentralheizung (Holz)

- Kamin

- Whirlpool

- Einbauktiche

- Badezimmer inkl. WC und Dusche

- Gaste WC



- Terrasse

- innenliegender Sonnenschutz
- Solaranlage

- Erdkeller
Aufteilung:
EG:

- Wohnzimmer
- Badezimmer
- Kiiche

- Vorzimmer

- Abstellraum

- Schlafzimmer
OG:

- 2 Zimmer
KG:

- Vorraum

- Kellerraum

- Heizraum

- Holzlager
Nebengebaude/Garage:
- Garage

- Stall



- Atelier
Kaufpreis: € 369.000,--
Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m



Béackerei <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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