Gurtel neu interpretiert — Wohnprojekt der Extraklasse:
Stylisches Loftstudio mit Galerie, Innenhof-Balkon &
privater Dachterrasse

Objektnummer: 1855/65

Eine Immobilie von Mag. iur. Diana Voskov



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1070 Wien,Neubau
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,41 m?

Nutzflache: 88,41 m2

Zimmer: 1,50

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: .26,80 kWh/m2*a
Kaufpreis: 569.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Diana Voskov

Mag. iur. Diana Voskov
Rosensteingasse 10/ Top 3
1170 Wien

T +436505423337
H +436505423337

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Projektbeschreibung
Ein Zuhause, das mehr kann — urban, nachhaltig, auRergewdhnlich

Im kreativen 7. Bezirk Wiens entsteht ein Wohnprojekt, das weit Uber klassischen Wohnraum
hinausgeht. In einem liebevoll revitalisierten Jahrhundertwendehaus vereinen sich historischer
Charme und modernste Technik zu einer Architektur, die Nachhaltigkeit, Komfort und zeitlose
Eleganz verkorpert. Die Altbauwohnungen wurden mit héchstem Anspruch an Design und
Handwerkskunst saniert, wahrend die neu geschaffenen Dachgeschosswohnungen mit
offenen Grundrissen, lichtdurchfluteten Raumen und unvergleichlichen Ausblicken Gber Wien
ein Wohnerlebnis der besonderen Art bieten.

Stilvoll wohnen mit Weitblick

Die smart geplanten Wohneinheiten umfassen ca. 35-116 m2 Wohnflache und bieten
Freiflachen von ca. 5,60-29,32 m2. Ob charmantes Altbau-City-Apartment — stilvoll saniert und
ausgestattet — mit Weitblick oder exklusive Dachgeschosswohnung mit spektakularem
Stadtblick: Hier findet jede Lebensform ihr ideales Zuhause. Mit 1 bis 3 Zimmern und der
Madoglichkeit, Einheiten flexibel zu kombinieren, bietet das Projekt maximale Wohnvielfalt.

Fakten & Highlights

Wohnflachen: ca. 35-116 m2, 1-3 Zimmer, flexibel kombinierbar
¢ Freiflachen: ca. 5,6—29,3 m2?, viele mit beeindruckendem Stadtblick

¢ Hochwertige Ausstattung: Eiche-Echtholzparkett, 30x60 cm Feinsteinzeug-Fliesen,
exklusive Designer-Bader

e FuBbodenheizung in allen Einheiten

¢ |ntegrierte Klimaanlage ab dem 4. Obergeschoss

e 4-Season-Dammverglasung, elektrisch steuerbarer Sonnenschutz

¢ Nachhaltige Heizung mittels Luft-Warmepumpe & Photovoltaikanlage am Dach
e Smarthome-Verwaltungsapp, barrierefrei

e Fertigstellung: 2024/2025



Lage & Infrastruktur

Direkt am Lerchenfelder Gurtel gelegen, verbindet dieser Standort urbane Lebendigkeit mit
exzellenter Anbindung.

In unmittelbarer Umgebung laden die Mariahilfer Strafl3e, Lugner City, Stadthalle und der
Westbahnhof zum Einkaufen, Flanieren und Geniel3en ein. Der 7. Bezirk vereint auf
einzigartige Weise traditionelle Kulturstatten mit moderner Avantgarde, gemutliche
Kaffeeh&duser mit trendigen Bars sowie klassische Geschafte mit edlen Boutiquen.

Top 27 - Licht, Loft & Lifestyle — Studio mit Galerie, Balkon und privater
Dachterrasse

Dieses Studio ist mehr als nur Wohnraum — es ist ein Statement!

Das durchdachte Layout, die eindrucksvolle Raumhohe und die bereits geplante
Galerieebene als zusatzliche Schlafebene schaffen ein offenes Loftambiente mit Leichtigkeit
und Charakter. Schon beim Betreten empfangt Sie der grol3ziigige Vorraum mit
Kichenanschlissen, der nahtlos in das ca. 28 m2 grof3e Wohnstudio Ubergeht. Insgesamt
umfasst die Einheit ca. 47 m2 Wohnflache plus Galerie — eine smarte Kombination, die den
Raum optimal nutzt und mehr Wohnqualitat schafft.

Ein echtes Highlight ist der grof3ztigige Balkon, der vollkommen ruhig in den Innenhof
gerichtet ist — ein seltener Riickzugsort inmitten der Stadt. Uber eine elegante Wendeltreppe
gelangen Sie zudem auf Ihre eigene Dachterrasse, die absolute Privatsphare, Sonne und
einen herrlichen Ausblick bietet. Hier erdffnen sich vielfaltige Moglichkeiten fir entspanntes
Outdoor-Living — vom Fruhstick im Freien tber After-Work-Drinks bis hin zu stimmungsvollen
Sommerabenden.

Komplettiert wird das Apartment durch ein modern ausgestattetes Badezimmer, ein
separates WC sowie die smarte Grundrissgestaltung, die Funktionalitdt und Design perfekt
verbindet.

Ob zur Eigennutzung als exklusives Stadtloft oder als Investment (zzgl. 20 % USt) — diese
Einheit Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung, klare Raumaufteilung und eine
aulRergewohnliche Lage im 4. Obergeschoss des Neubaubereichs des reprasentativen,
hochwertig sanierten Altbaus.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser auBergewohnlichen Immobilie begeistern!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-iur-diana-voskov.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://mag-iur-diana-voskov.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

