NEUBAUFEELING im Herzen von Linz — Wohnen mit
Domblick

Objektnummer: 7056/154

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'

Ing. Gerald Krentl

Ingenieurbiro Grin
Aurikelstral3e 45
4053 Ansfelden

Wohnung
Osterreich

4020 Linz

1974
Teil_vollrenoviert
81,20 mz

3

1

1

3,00 mz

C 88,00 kWh/m2*a
C 1,65
378.000,00 €
164,67 €

107,56 €

38,93 €
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Objektbeschreibung

Diese kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung im Stadtzentrum von Linz bietet modernes
Wohnambiente mit besonderem Flair.

Auf 81,2 m2 Wohnflache erwarten Sie ein grol3zugiger, offener Wohn-Essbereich, 2
Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum

mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner.

Der kleine, aber feine Balkon, der Blick auf den Linzer Dom sowie eine eigene Garage in
absoluter Innenstadtlage runden das Angebot perfekt ab.

Highlights der Sanierung:

e Komplette Erneuerung von Elektro- und Wasserinstallation

Neues Badezimmer, Heizkorper, Wohnungseingangsture und Innentliren

Moderne Echtholz-Parkett-Béden in hochwertiger Ausfiihrung

Neue DAN-KlUche mit Kochinsel, ausgestattet mit modernen AEG-Geraten

Hochwertiges Beleuchtungskonzept (direkt & indirekt) mit LED-Leuchten namhafter
Hersteller, smart steuerbar

Diese Wohnung uberzeugt nicht nur als Traum zum Selbstwohnen, sondern ist auch eine
attraktive Investition in die Zukunft — insbesondere mit Blick auf die zukiinftig
bevorstehende Wertsteigerung durch den neuen Westring.

Ubergabe ab 01.11. mdglich

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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