Charmante und helle Masionette-Wohnung ! Wunderschén
mabliert !

Objektnummer: 2276
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1998

Neubau

73,00 m2

3

1

1

C 54,40 kWh / m2* a
1.600,00 €

1.355,83 €

1.525,18 €

168,35 €

48,32 €

26,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Erwin Meerwald

RE/MAX Trend

Landstral3er Hauptstral3e 107

1030 Wien
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene, ca. 73 m2 grol3e Wohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und eignet
sich ideal zum Wohnen und Arbeiten, als WG oder fur Paare mit Platzbedarf. Sie befindet sich
in einem gepflegten Haus mit Lift und punktet durch ihre ruhige Lage sowie durch die
hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

Ein besonderes Highlight: Es gibt zwei Wohnungseingange, was eine flexible Nutzung der
Raume ermaoglicht — perfekt etwa fir Homeoffice oder getrennte Wohnbereiche.

Im unteren Bereich der Wohnung (1. Obergeschoss) erwartet Sie ein freundlicher Vorraum,
eine grof3zugige Wohnktiche mit ca. 27 m?, ein weiteres Zimmer mit ca. 10 m2 sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und ein separates WC.

Uber eine innenliegende Treppe gelangt man ins zweite Obergeschoss, wo sich ein weiteres,
ruhiges Zimmer mit ca. 16 m2 befindet — ergénzt durch einen praktischen Schrankraum bzw.
Abstellraum sowie eine charmante Galerieflache mit rund 4 m2. Die Raumho6he betragt
durchgehend angenehme ca. 2,60 m.

Die Ausstattung ist gepflegt und funktional: In den Wohnrdumen wurde Parkett verlegt, die
Kiche ist mit einer Einbaukiiche samt Geréaten ausgestattet, Bad und WC sind gefliest. Beheizt
wird die Wohnung mittels Fernwarme-Zentralheizung, eine Gegensprechanlage ist ebenfalls
vorhanden.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Die Néhe zur Thaliastral3e bietet eine
ausgezeichnete Nahversorgung mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und
Dienstleistern. Die offentliche Anbindung ist optimal: In kurzer Zeit erreichen Sie sowohl die
U-Bahnlinie U3 (Ottakring) als auch die S-Bahn (Vorortelinie). Zudem bringen Sie die
Stral3enbahnlinie 2 und der Bus 10A rasch ins Stadtzentrum oder nach Schénbrunn.

Anfragen:

Um diese Wohnung zu mieten, ist unbedingt ein aufrechtes Beschéaftigungsverhaltnis
(Lohnzettel der letzten 3 Monate) erforderlich. Studenten, ohne Einkommen, bendtigen einen
Burgen.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass nur schriftliche Anfragen mit einem beigelegten
Mieterprofil bearbeitet werden kénnen!

Entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers,
sind wir einseitig nur fur den Vermieter tatig!



Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind daher ohne
Gewahr. Anderungen vorbehalten!

For information in English, please do not hesitate to contact us!
Interesse?

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin — wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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