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Modernes Penthouse Andraviertel

1)
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Wohnen

Objektnummer: 513/2969

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Modernisiert
Wohnflache: 186,00 m2
Stellplatze: 3

Keller: 6,09 m2
Heizwarmebedarf: 23,00 KWh / m2* a
Kaufpreis: 2.495.000,00 €
Betriebskosten: 693,36 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Stiller-Haar

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-Stral3e 8-14
5020 Salzburg

T +436626585180

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Penthouse-Maisonette-Wohnung befindet sich im obersten Geschoss
eines modernen Wohn- und Geschéftshauses in einer ruhigen Seitenstral3e — nur wenige
Schritte vom Salzachufer und dem Mirabellgarten entfernt. Die Lage verbindet stadtische Ruhe
mit urbanem Komfort und einer der schénsten Aussichten Salzburgs.

Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, dem edlen Interior Design und hochwertigen
Ausstattungsdetails erfiillt die Wohnung héchste Anspriiche. Der Einrichtungsstil besticht
durch klare Linien, hochwertige Materialien und gezielte Designhakzente. Grol3ziigige
Fensterflachen, hohe Raume und ein durchdachtes Lichtkonzept schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare mit zeitloser Eleganz. Die komplette Klimatisierung sowie ein
modernes Smart-Home-System sorgen fur ein Hochstmalfd an Komfort.

Herzstlck der Wohnung ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit einer offenen
Design-Kiche, ausgestattet mit Miele-Einbaugeraten — der perfekte Ort fur stilvolles Kochen
und entspanntes Beisammensein.

Die Wohnung verfligt in heutiger Form tber 4-5 Zimmer. Das luxuridse En-suite-Badezimmer
Uberzeugt mit exklusiven Details wie einer freistehenden Badewanne mit Hinterglas-TV, einer
grof3ziigigen Walk-in-Dusche mit Regenduschkopf und hochwertigen Armaturen von
Steinberg.

Eine stilvolle Treppe mit Glasgelander fuhrt ins Obergeschoss, wo sich ein helles Biro- oder
Gastezimmer sowie der Zugang zur beeindruckenden Dachterrasse befinden. Von hier aus
erdffnet sich ein unvergleichlicher Panoramablick Uber die Dacher Salzburgs — von der Millner
Kirche bis zur Festung Hohensalzburg.

Weitere Highlights:

GrolR3zugiger Eingangsbereich mit maf3gefertigter Garderobe

Praktischer Abstellraum mit Miele Waschmaschine und Trockner

Schlafzimmer mit Ankleideraum und hochwertigem Ensuite-Bad

Separates Gastezimmer mit eigenem Duschbad

Biro/Gastezimmer mit Dachterrassenzugang

Dieses Penthouse bietet urbanes Wohnen auf héchstem Niveau — eine einmalige Kombination
aus Design, Komfort und Lage mit spektakularer Aussicht.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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