idyllischer vertraumter Garten - kein vis-a-vis -
einzigartiger Baugrund - 578 m2 - Nahe Therme Oberlaa

Objektnummer: 3417

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Kaufpreis: 537.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Klein

APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 660 6660266

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Ein idyllischer Baugrund in einzigartiger Lage kénnte bald Ihnen gehdoren.

Es sind ca. 150 m2 verbaubar - Bauklasse 1 (= 4,5 m) in geschlossener Bauweise. Wie auf
den Bildern ersichtlich, haben Sie kein lastiges vis-a-vis. Auch der Grund als solches ist durch
den Bestand an Baumen und Strauchern uneinsichtig. Der Grund ist nicht aufgeschlossen
(Wasser, Kanal und Erdkabel fiir den Stromanschluss sind in der Stral3e vor dem Grundstiick
vorhanden) und liegt in absoluter Griinruhelage. Nicht nur die Therme Oberlaa ist zu Ful
erreichbar sondern auch der Laaer Berg mit seinen Weingarten und Heurigen.

Ob Sie die Scheune, wie auf den Bildern ersichtlich, architektonisch in Ihr Neues zu Hause
integrieren bzw. lhr neues Traumhaus ganz nach lhren Vorstellungen bauen, liegt ganz bei
Ihnen (eine Abril3bewilligung liegt vor).

Die U-Bahn Station Oberlaa (U1) ist 1 km entfernt und in 15 Minuten fu3laufig erreichbar.

Unser Service

Unser Anspruch ist es immer besser zu sein als die Konkurrenz. Deshalb dirfen wir Sie
daruber informieren, dass wir fur alle lhre Wiunsche vor, wahrend und nach dem
Immobilienkauf bzw. der Vermietung die richtigen Kooperationspartner haben. Angefangen
von der Finanzierung Uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen,
Renovierungsarbeiten, Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare. Sie
sehen, unsere Tatigkeit ist nicht mit der erfolgreichen Vermittlung zu Ende.

Wir weisen daraufhin hin, dass wir entsprechend dem Geschaftsgebrauch von
Immobilienmaklern als Doppelmakler tatig sind und sowohl Ihre als auch die Interessen der
Verkéauferseite/Vermieterseite vertreten.

Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - tUber ihre Rucktrittsrechte aufzuklaren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kdnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten.

Gerne werden wir auch vor Ablauf dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist flr Sie tatig, wenn Sie uns
gesetzeskonform (FAGG) und ausdriicklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn
keine Kauf-/ Mietvereinbarung zustande kommt ist unsere Téatigkeit fur Sie selbstverstandlich
kostenfrei.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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