RUHE & PRIVATSPHARE - Grundstlick in Oberlaa in
Griunruhelage

Objektnummer: 3417

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Schwaiger

APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 660 3545991
F +43 1 5872968-10

Scheunenstralie

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1100 Wien

429.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Inmitten einer angenehm ruhigen und griinen Umgebung bietet dieses idyllische
Baugrundsttick die Mdglichkeit, den Traum vom individuell geplanten Eigenheim zu
verwirklichen.

Nach den vorliegenden Informationen kénnen rund 150 m2 des Grundstiicks bebaut werden.
Die Widmung sieht Bauklasse | mit einer zulassigen Gebaudehdhe von 4,5 Metern sowie
geschlossener Bauweise vor. Der gewachsene Bestand an Baumen und Strauchern verleiht
dem Grundstick einen geschiitzten, weitgehend uneinsichtigen Charakter. Auch ein
unmittelbar stérendes Vis-a-vis gibt es nicht.

Auf dem Grundstuick befindet sich derzeit eine Scheune, die auf Wunsch in ein neues
architektonisches Konzept integriert werden kann. Ebenso besteht die Moglichkeit, die Flache
fur einen vollstandigen Neubau nach den eigenen Vorstellungen zu nutzen. Eine
entsprechende Abbruchbewilligung liegt bereits vor.

Das Grundstuck selbst ist noch nicht aufgeschlossen. Wasser, Kanal und ein Erdkabel fur den
Stromanschluss befinden sich jedoch bereits in der StraRe unmittelbar vor dem Grundstick.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zusétzlich
verfigen wir Uber ein grofRes Netzwerk an Kooperationspartnern fir alle Ihre Winsche vor,
wahrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung Uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare. Sowohl Sie als Kaufer als
auch die Immobilie selbst verdienen eine professionelle Abwicklung. Im Sinne dessen
empfehlen wir die Beauftragung von Mag. Severin Plattner als Ihren Vertragserrichter, der —
wie wir — auf hochstem Qualitatsniveau arbeitet und transparente sowie marktgerechte
Konditionen gewébhrleistet.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!

Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - Gber ihre Ricktrittsrechte aufzuklaren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kbnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten. Gerne werden wir auch vor Ablauf
dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist fr Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn keine Kaufvereinbarung zustande
kommt, ist unsere Tatigkeit fir Sie selbstverstandlich kostenfrei.

Fur dieses Angebot gelten die dem Angebot beiliegenden und Ihnen bereits bekannten
Bestimmungen des Maklergesetzes idgF. BGBI. Nr. 262/96 einschlie3lich § 15 MaklerG. als



vereinbart. Ein Anspruch auf Provision besteht auch, wenn der Miet- oder Pachtvertrag mit
einem verbundenen Unternehmen, einem im wirtschaftlichen Einflussbereich stehenden
Unternehmen oder einer noch zu griindenden Projektgesellschaft des Auftraggebers
abgeschlossen wird. In diesem Fall haften der Auftraggeber und das verbundene bzw im
Einflussbereich stehende Unternehmen bzw die Projektgesellschaft solidarisch fir die
Provision. Bitte beachten Sie, dass lhnen die als Interessent Giberlassenen Informationen
ausschliel3lich fur Sie gedacht sind. Im Falle der Weitergabe an Dritte, ohne schriftliche
Rucksprache mit der Fa. APS Immobilien GmbH haften Sie fiir die volle Abgeber- und
Kauferprovision!

Bei der Erstellung und Aufbereitung dieses Exposés konnen Kl-gestiitzte Anwendungen
unterstitzend eingesetzt worden sein.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Bank <750m


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <2.750m
Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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