Wohngllck in Wels: 5-Zimmer-Maisonette mit Terrasse
und Klimaanlage
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Objektnummer: 608

Eine Immobilie von m.e. Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Efferdinger

m.e. Immobilien GmbH

Ringstral3e 29
4600 Wels

T +43 664 3459015

Fabrikstral3e
Wohnung - Maisonette
Osterreich
4600 Wels
Altbau
131,36 m2
5

2

2

1

I39,60 KWh / m2* a
0,87

295.000,00 €
325,00 €















IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer einzigartigen Maisonette-/
Dachgeschosswohnung in der charmanten Stadt Wels. Diese beeindruckende Immobilie in der
2. Etage (kein Lift) bietet Innen auf grof3ziigigen 131 m2 Platz fir Ihre individuellen
Wohntraume.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen und Uberzeugt mit insgesamt funf
lichtdurchfluteten Zimmern, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob als
Familienwohnung, Homeoffice oder fir Ihre persénlichen Rickzugsorte — hier finden Sie den
idealen Raum fir jede Lebenssituation. Geniel3en Sie den Blick ins Griine von lhrer eigenen
Terrasse, die Ihnen die Méglichkeit bietet, im Freien zu entspannen und die Natur zu
geniel3en.

Die Wohnung ist modern ausgestattet und bietet Ihnen mit Fliesen und Laminat einen hohen
Wohnkomfort. Die Einbaukutche ist nicht nur funktional, sondern auch stilvoll und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Zwei Bader sowie zwei WCs sorgen fur ausreichend
Privatsphare und Komfort fiir die gesamte Familie. Ob entspannende Momente in der
Badewanne oder erfrischende Duschen — hier ist alles auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt.

Die Klimaanlage im Dachgeschoss sorgt dafiir, dass Sie auch an heilen Sommertagen ein
angenehmes Raumklima genief3en kdnnen. Die Etagenheizung mit Gas garantiert eine
effiziente Beheizung der Wohnung und sorgt fur wohlige Wéarme in den kéalteren Monaten. Ein
Fernwarmeanschluss ist bereits in das Haus eingeleitet.

Die Lage der Wohnung ist ein weiterer grol3er Vorteil. Wels bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung durch Busse und den Bahnhof, was Ihnen eine optimale Erreichbarkeit
ermoglicht. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe alles, was Sie fur lhren Alltag bendtigen:
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie eine Universitat. Supermarkte und Backereien
sind ebenfalls schnell erreichbar, sodass Sie immer bestens versorgt sind.

Diese Dachgeschosswohnung vereint modernes Wohnen mit einer idealen Lage und bietet
Ihnen die perfekte Grundlage fiir ein gliickliches und erflilltes Leben. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von dieser einmaligen
Gelegenheit begeistern und machen Sie diesen Wohntraum zu lhrem neuen Zuhause!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Herr Markus
Efferdinger gerne unter der Mobilnummer +43 664 345 90 15 zur Verfligung.

Alle Angaben zur Liegenschaft wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kénnen gerundet
oder geschatzt sein. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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