Inr Traumgrundstick zum Bauen - ein Platz zum Leben,
Lieben und Ankommen
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Objektnummer: 21054

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Petra Krapfenbauer

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 57
H +43 660 83 23 658
F +43 1 607 55 80

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1170 Wien,Hernals

1.150.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Objektbeschreibung

Dieses traumhafte Grundstick verbindet idyllisches Wohnen im Grinen mit der Nahe zur Stadt
Wien. Hier haben Sie die einzigartige Mdglichkeit, Ihr persdnliches Traumhaus genau so zu
gestalten, wie Sie es sich winschen. Ob modernes Architektenhaus, gemutliches
Familienheim oder eleganter Rickzugsort — dank der bestehenden AufschlieBung kénnen Sie
sofort mit dem Bauen beginnen. Die Flachenwidmung der Stadt Wien bietet dabei den
rechtlichen Rahmen, innerhalb dessen lhre individuellen Ideen verwirklicht werden kénnen,
und selbstverstandlich stehe ich Ihnen hierfir gerne beratend zur Seite. Derzeit befindet sich
eine kleine Gartenhttte mit einem Gerateschuppen am Grundsttck.

Das Grundstuck eignet sich gleichermal3en fr Familien, Paare oder Singles, die das
besondere Zusammenspiel von Naturidylle und urbaner Nahe schatzen. Hier werden
Wohntraume Wirklichkeit — umgeben von Ruhe und Griin, und doch mit allen
Annehmlichkeiten der Stadt in greifbarer Nahe.

Lage:

Das Grundstuck befindet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk Hernals — einer der beliebtesten
Wohngegenden, die urbanes Leben mit Naturverbundenheit verbindet. Die Lage zeichnet sich
durch ihre ruhige und griine Umgebung aus, wahrend die Wiener Innenstadt dennoch in kurzer
Zeit erreichbar bleibt. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen
sowie medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch das vielfaltige
Gastronomieangebot und charmante Lokale im Bezirk laden zum Geniel3en ein.

Fur Erholung und Freizeit bieten die nahegelegenen Auslaufer des Wienerwalds zahlreiche
Maglichkeiten zum Spazieren, Wandern oder Sporteln im Gruinen. Offentliche
Verkehrsanbindungen — StralBenbahn und Bus — sorgen fiir eine rasche Verbindung ins
Stadtzentrum, sodass Sie sowohl die Vorzuige der Natur als auch die Annehmlichkeiten der
Stadt jederzeit geniel3en kdnnen.

Nebenkosten:

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

