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Rohbau in toller Lage in 3362 Ohling!

S REAL

Immaobilien

Ansicht von Siden

Objektnummer: 960/73107

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Herbert Schnettgen

s REAL - Amstetten
Hauptplatz 31
3300 Amstetten

T +43 (0)5 0100 - 25483

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus
Osterreich
3362 Ohling
Rohbau
Neubau
228,37 m2
6

3

3

2
207,30 m2

37,00 kWh/m2* a
0,64

340.000,00 €
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Lager
ca. 58,06 m*

www.sreal at

1]

Technik

Bad/WC
ca.15,10 m?

Gang
ca. 27,01 m?

Lager
ca. 40,33 m?

Skizze Kellergeschoss

iR
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L = www.sreal.at

Garage
ca. 58,05 m?

Eingang
ca. 8,86 m?

Kiliche/Essen

ca. 30,69 m? ca. 12,20 m?

Wohnzimmer
ca. 28,61 m? l

Bibliothek
ca. 19,96 m?

Skizze Erdgeschoss
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— Wi sreal.at

[
N

Kinderzimmer 1
ca. 16,70 m?

Bad
ca. 17,92 m?
Balkon
. 16,04
e e Kinderzimmer 2 Gang D
ca. 17,10 m? ca. SR I“
16,79 m%3 ca.7,39m?

Kinderzimmer 3 Schlafzimmer
ca. 16,57 m? ca. 15,03 m?

Balkon
ca. 19,33 m?

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Ihr "neuer” Wohntraum - Einfamilienhausrohbau in absolut toller Lage:

Diese traumhafte Liegenschaft beinhaltet ein Wohnhaus mit knapp 230 m2 Wohnflache, das
sich auf einem 978 m2 grof3en Grundstiick befindet.

Die Liegenschaft befindet sich in einer neueren, ruhigen Wohnsiedlung am Ortsrand von
Ohling. Die Gemeinde Oed-Ohling ist eine Gemeinde im westlichen Niederdsterreich mit rund
2.000 Einwohnern, die durch die N&he zur Bezirkshauptstadt Amstetten als Wohnort immer
mehr Beliebtheit erféahrt. Zahlreiche Vereine, wie die Freiwilligen Feuerwehren, der
Musikverein, der Elternverein und verschiedene Sportvereine, bestimmen durch ihre
Aktivitaten das offentliche Leben mit. Sie geben der Jugend ein breites Betatigungsfeld. Die
Marktgemeinde stellt daftir Sport- und Spielplatze zur Verfigung und unterstitzt die
Bemuhungen der vielen freiwilligen Funktionare und Helfer.

Im Ort sind ein Kindergarten, eine Volksschule und auch ein Lebensmittelmarkt vorhanden, die
jeweils sehr rasch zu erreichen sind.

Der Hausbau wurde im Jahr 2021 begonnen. wobei sowohl der Keller, als auch die beiden
Wohngeschol3e, sowie die Doppelgarage in Massivbauweise (Beton bzw. Ziegel) errichtet
wurden.

Erdgeschoss mit der zum Teil Uberdachten und nach Stdwesten ausgerichteten
Terrasse.

Die gemeinsame Zeit mit der Familie verbringen Sie im geraumigen, offenen Kiichen-/Ess-
bzw. Wohnbereich mit direktem Zugang ins Freie auf die grof3ztigige Terrasse und den
anschlielenden Garten. Direkt neben der Kiiche ist auch eine Speis geplant. Als Alternative
zur geplanten FulRbodenheizung (beheizt durch Luftwarmepumpe) kdnnen Sie in diesem
Bereich auch einen Kachel- oder Kaminofen errichten. Durch die grol3en Glasflachen kdnnen
Sie zu jeder Jahreszeit den wunderschonen Blick nach drauf3en geniel3en. Zusatzlich gibt es
noch einen weiteren Raum, den Sie als Bibliothek, als Bliro oder gerne naturlich auch als
Gastezimmer verwenden kdnnen. Weiters ist noch ein sehr grofRer Abstellraum (von der Grole
her gesehen eigentlich noch ein weiteres Zimmer) vorhanden. Komplettiert wird der
Wohnbereich des Erdgeschosses durch ein Badezimmer inkl. Dusche und Gaste-WC.

Zusatzlich vorhanden ist noch eine ca. 58 m2 grol3e Doppelgarage, von der Sie auch einen
direkten Zugang ins Haus haben.

Obergeschoss
Hier befinden sich insgesamt drei sehr geraumige Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit
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Schrankraum, das Familienbadezimmer und ein separates WC. Vom Schlafzimmer gelangen
Sie auf einen eigenen nach Sudosten ausgerichteten Balkon. Bei den 3 Kinderzimmern gibt es
jeweils einen Ausgang auf einen gemeinsamen nach Sudwesten ausgerichteten Balkon. Auch
das Badezimmer mit einer Grol3e von ca. 18 m2 wurde so konzipiert, dass es auch in diesem
Bereich keine Platzangste gibt.

Kellergeschoss

Nachdem auch die Garage unterkellert wurde hat der Keller eine gesamte Nutzflache von tuber
200 m2, wobei die einzelnen Flachen in verschiedenster Art und Weise genutzt werden kdnnen
(Werkstatt, Kellerstuberl, Fitnessraum, Lagerraum, etc.). Auch ein zusatzliches Bad mit einer
GroRRe von uber 15 m2 wurde hier bereits geplant und vorinstalliert.

Ein ortlicher Baumeister hat aufgrund einer Objektbesichtigung eine fachtechnische
Stellungnahme hinsichtlich méglicher Ausfiihrungsmangel erstellt. Bei konkretem
Interesse konnen wir IThnen selbstverstédndlich gerne diese Stellungnahme zusenden.

Falls wir Sie neugierig gemacht haben, melden Sie sich einfach und vereinbaren Sie mit uns
einen Besichtigungstermin. Sie werden es ganz sicher nicht bereuen.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
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Post <1.000m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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