Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche &
privatem Parkplatz in Linz — Bindermichl - ab 01.09.2025
verfligbar!
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Objektnummer: 6650/9448

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
Voll_saniert
52,70 m2

2

1

1

1

C 56,00 kWh / m2* a
C 1,01
611,95 €
422,65 €
556,31 €
133,66 €
55,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen GmbH
Landwiedstral3e 120

4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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17,3m?

10,4m?

17,3m?

Raumhohe: 2,65/
Gesamtflache: 53,0m?

7~ Steckdose
" Schalter
® Lampe

7w Wandlampe

Auftraggeber. WAG m Ae
Landwiedstralte 120
4020 Linz St

Planersteller: VRSteid|

Bearbeiter: Steidl Roland

bjekt:
Ramsauerstrasse 111, 2.0G, WG
5

Plan Datum: 24 07.2025 M1:50
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Objektbeschreibung

Linz / Bindermichl / Ramsauerstrafle 111:

ACHTUNG!!Da die Sanierungsarbeiten erst vor Kurzem abgeschlossen wurden, stehen
derzeit noch keine aktuellen Fotos zur Verfligung.

Diese werden schnellstmdglich nachgereicht. Besichtigungstermine sind jedoch bereits
maoglich!

Diese soeben sanierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger Lage am beliebten
Bindermichl in Linz und tberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung und frischem Glanz.

Perfekt fur Singles oder Paare, die Wert auf eine separate Kiiche, helle R&ume und modernes
Wohnen legen.

Raumaufteilung:

e Wohnzimmer: 23,1 m? — grof3zugig, hell und vielseitig nutzbar

Kiche: 8,9 m? — separat, mit Fenster und Platz fur Esstisch

Vorraum: 6,3 m? — zentraler Zugang zu allen R&umen

Bad/WC: 5,5 m2 — neu saniert, mit Badewanne und WC

Abstellraum: 0,7 m2 — praktisch und platzsparend

Ausstattung & Highlights:
e Komplett neu saniert — sofort bezugsfertig
* Eigener Parkplatz im Freien fur nur € 25,20/Monat

¢ Helle Raume mit grof3en Fenstern



* Ruhige Lage mit guter Anbindung
e Badezimmer mit Badewanne und WC

¢ Eigener Abstellraum in der Wohnung

Lage:

Die Wohnung liegt am Bindermichl, einem ruhigen und gut angebundenen Stadtteil von Linz.
In unmittelbarer Nahe finden sich:

Einkaufsmoglichkeiten (Billa, Lidl etc.)

Offentliche Verkehrsmittel (Buslinie 25 - Bushaltestelle: Linz/Donau Ramsauerstraiie -
2 min zu Ful)

Naherholungsgebiete und Grinflachen

Schulen, Arzte und weitere Infrastruktur

Mietkonditionen:

Miete inkl. Betriebskosten, Kabel TV und MwSt.: € 611,95
Miete privater Parkplatz im Freien inkl. MwSt.: € 25,20
Kaution/BKZ: € 2.548,60

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung


https://www.wag.at

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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