Erstbezug, helle 3-Zimmer Wohnung, Nahe
Wilhelminenspital

Objektnummer: 4940

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 54,02 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: D 100,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,73
Kaufpreis: 295.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 676 6059800
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine helle 3-Zimmer Wohnung in guter Lage des 16. Wiener
Gemeindebezirks

Die Wohnung hat eine Gro3e von ca. 54,02 m2 ist ein Erstbezug und befindet sich im EG
eines Stilaltbaus. Sie gliedert sich in einen Vorraum, ein Wohnzimmer, zwei getrennt
begehbare Zimmer, ein Bad mit Dusche, einem Waschbecken und einem Handtuchtrockner,
einen Abstellraum und ein separates WC.

Die Wohnung ist mit schonem Parkettboden ausgestattet und die Nassrdume sind verfliest.

Diese klassische und gepflegte, um 1900 erbaute Eckliegenschaft umfasst ein Erdgeschol3, 3
Regelgeschol3e, ein ausgebautes Dachgeschold sowie ein Kellergeschol3. Der aul3ere
elegante Altbau-Charakter der Fassade setzt sich auch im Inneren mit Stuck- und
Stilelementen im Entrée und dem Stiegenhaus fort.

Die Infrastruktur und die 6ffentliche Anbindung mit der U-Bahn-Linie 3, der Schnellbahnlinie 45
(Station Ottakring) und diversen Buslinien (12A, 45A, 46A, 46B, 48A) sowie Straf3enbahnlinien
(2, 10, 46) sind perfekt, Die ausgezeichnete Nahversorgung fur samtliche Notwendigkeiten des
taglichen Bedarfs sind teilweise fast vor der Haustiire oder auf der ThaliastralRe mehr als
ausreichend vorhanden.

Die Nahe zu den Steinhofgrinden und dem Gallitzinberg bietet zahlreiche Freizeitaktivitdten im
Grunen.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie.

Fur Besichtigungsmdglichkeiten und né&here Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfluigung.

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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