Alleinlage mit Weitblick an der Grazer Stadtgrenze — Ihr
privates 9.400 m2 Refugium in Ruhelage!

Objektnummer: 8365/311

Eine Immobilie von Immo - Kollektiv



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

23.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gregor Andrekowitsch
Immo - Kollektiv
Autaler StralRe 22

8074 Raaba

T +436604493969

Schaftalberg 1

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
8044 Schaftal
1968
Modernisiert
Neubau
213,09 m2
342,60 m2

R = WN 0

2

9.160,00 m?

51,29 m2

C 68,30 kWh/m2*a

WA 0,83

649.000,00 €
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Abstellraum

Tankraum
13,78 m*

Vorraum/Lagerfliche
15,92 m* .



o iberdachter PKW-Stellplatz m
33,27 m?

Uberdachter

Vorraum
92T m*

Wohnraum
27,85 m?




Flachdach
42,76 m?*
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Objektbeschreibung

Perle an der Grazer Stadtgrenze — Naturidylle trifft Exklusivitat

Dieses aul3ergewohnliche Anwesen vereint das Beste aus zwei Welten: absolute Ruhe,
beeindruckende Naturkulisse und grof3ziigige Flachen — und das in unmittelbarer Nahe zur
Stadt Graz. Die Grundstucksgrenze selbst berihrt die Stadtgrenze — auf der einen Seite
beginnt bereits das Grazer Stadtgebiet, auf der anderen erdffnet sich Ihr privates
Naturparadies.

Ein Ruckzugsort der besonderen Art fir Menschen, die Privatsphare, Weitlaufigkeit und
Exklusivitat schatzen.

Das Grundstuck

Mit einer GréRe von 9.373 m2 stellt dieses Grundstick eine absolute Raritat dar. Ein Refugium
mit nahezu endloser Privatsphare und einer beeindruckenden Weite.

e Gesamtflache: 9.373 m2

e Lange: ca. 194 m

Breite: ca. 57 m

Widmung: Landwirtschaftliche Flache mit Punktwidmung

Effektive Gartenflache: rund 9.160 m? (abzuglich der bebauten Flache)

Zufahrt: ca. 40 m lange private Einfahrt von der offentlichen Stral3e

Der Grund ist Uberwiegend Wiese mit vereinzelten Baumen und Strauchern, wodurch eine
offene, sonnendurchflutete Atmosphére entsteht. Dank der Nachbarschaft zu Waldflachen und
der Hanglage genielRen Sie einen idyllischen Ausblick ins Griine — ohne angrenzende
Wohnhé&user.



Das Wohnhaus
Die Liegenschaft besteht aus einem massiv gebauten Altbestand (1968) und einem
modernen Zubau (2017) in Holzriegelbauweise. Durch die bauliche Trennung kdnnen die

Einheiten flexibel genutzt werden:

¢ als Mehrgenerationenhaus

e fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

¢ als Kombination aus privater und vermietbarer Einheit

Eine Zusammenlegung zur geschlossenen Wohneinheit ist nach Rucksprache mit der Behdrde
maglich.

Wohnflachen gesamt: ca. 213,09 m2, verteilt auf drei Ebenen:

e Erdgeschoss: 81,94 m?

¢ Obergeschoss: 86,31 m2

e Kellergeschoss (durchgehend tbererdig und lichtdurchflutet): 44,84 m2

Nutzflachen gesamt: ca. 342,6 m2 inkl. Keller, Balkon, Terrasse, AbstellrAume und
Kfz-Stellplatzen

Raumangebot:

e 8 Zimmer

e 2 Badezimmer

e 3 Toiletten



2 Kuchen (1 voll ausgestattet, 1 vorbereitet)

2 Abstellraume

1 Balkon

1 Terrasse

2 Uberdachte Kfz-Abstellplatze

Der Zubau von 2017 bietet hdchsten Wohnkomfort:

3-fach verglaste Fenster

Luft-Wasser-Warmepumpe (Samsung)

moderne Einbaukiiche mit Geraten von NEFF

offener Wohn-/Essbereich mit angrenzender Kiiche

2 Schlafraume, einer davon mit direktem Terrassenzugang

Der Altbestand wurde bereits entkernt und bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Raumlichkeiten
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Weitere Besonderheiten

Neben dem Hauptgeb&ude gibt es in rund 55 m Entfernung ein weiteres, baufélliges Haus (ca.
60 m?) auf einer separaten Grundstiicksnummer (.76). Dieses Gebaude eréffnet — vorbehaltlich
der behdordlichen Klarung — die Mdglichkeit einer zuséatzlichen Bebauung und kdnnte langfristig
z. B. fir Kinder oder Verwandte genutzt werden.



Infrastruktur & Versorgung:

e Strom und Kanal sind angeschlossen

o Strom wird Leitung aktuell von Masten auf unterirdisch umgestellt!

e Wasser Uber funktionierendes eigenes Brunnensystem

¢ Glasfaser-Internetanschluss bis an Grundstlicksgrenze verlegt!

e Energieausweis:

o Zubau HWB 68 (Vollwarmeschutz, zeitgeméalle DA&mmung)

o Altbau HWB 280 (keine zeitgemalie Dammung)

e Gemeindeabgaben: ca. 60 € / Monat

e Strom- & Heizkosten (LWP): ca. 130 € / Monat (subjektive und variable Angaben!)

Die Lage — Stadt und Natur vereint

Diese Immobilie liegt exklusiv an der Stadtgrenze von Graz — nédher kann man die Balance
zwischen Natur und Urbanitat nicht erleben.

In unmittelbarer Umgebung:



beliebte Lauf- und Radstrecken direkt vor der Haustlre

das traditionsreiche Gasthaus Griesbauer mit groRem Kinderspielplatz ,ums Eck"

Basilika Mariatrost in kurzer Distanz

LKH Graz rasch erreichbar

Anbindung an das Stadtzentrum Graz in wenigen Minuten

Eine Lage, die ruhiges Landleben und urbane Nahe perfekt verbindet.

Fazit — eine seltene Gelegenheit
Dieses Anwesen ist mehr als nur eine Immobilie — es ist eine Lebensentscheidung.

Die Verbindung von absoluter Ruhe, grof3zugiger Naturflache, flexibler Nutzungsmoglichkeit
und unmittelbarer Stadtndhe macht diese Liegenschaft zu einer Perle am Grazer
Immobilienmarkt.

Ideal fir Familien, die einen exklusiven Ruckzugsort suchen, der gleichzeitig eine schnelle
Anbindung an die Stadt bietet. Hier finden Sie Raum fur Generationen, Naturverbundenheit
und die Freiheit, Ihr Zuhause nach lhren Vorstellungen zu gestalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <850m

Apotheke <2.375m
Klinik <1.875m
Krankenhaus <4.975m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.525m
Schule <2.100m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <2.650m



Nahversorgung
Supermarkt <1.075m
Backerei <4.300m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige
Geldautomat <2.625m
Bank <2.625m

Post <2.350m

Polizei <5.300m

Verkehr

Bus <925m

StralRenbahn <2.175m
Bahnhof <6.775m
Autobahnanschluss <7.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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