4040 Linz: Hochwertiger Neubaustandard schllsselfertig
,ermdglicht stressfreies Einziehen - Wohlfihlwohnung mit
Top-Infrastruktur!

Wohnzimmer Blick Richtung Loggia

Objektnummer: 6650/18338

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Baujahr: 2014
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 86,20 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 35,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Kaufpreis: 359.000,00 €
Betriebskosten: 145,82 €
USt.: 20,74 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Wohnflache 82,08 m?
Loggia 1,98 m?
Wohnnutzflache 84,06 m?
Balkon 453 m?
Verwendungszweck: Maltsiab: 1:100
Umbauplan
Planinhalt:  Grundirss
Datum: Kurzzeichen: Heindlstrafte 20
Gaz.: 18.12.2025 SM Wohnung 4
Gepr.;
Objekt; Heindlstrale 18,20,22
4020 Linz
W Sonstiges:  PLANANGABEN OHNE GEWAHR,
NATURMASSE NEHMEN!
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Energieausweis fur Wohngebaude

Oia ST CIB- Richilinie 6
P TR, Auspaba Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 362826 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,504 Wim2K
Bezugs-Grundflache 290260 m2 Heiztage 222 d Bauweise leichte, ...
Brutto-Volumen 10.849,29 m3 Heizgradtage 3552 Kd Art der Liftung Fensteriftung
Gebaude-Hlliflache 3.363,33 m2  Norm-AuBentemperatur -124 °C Sommertauglichkeit keing Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,31 1m  Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 2
charakteristische Lange 326 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)

Reterenzklima Standortklima Anforderung

spezifisch zonenbezogen spezifisch
HWB | 135911 kWnia
WWWEB 1 12,77 kWihimza
HTEBRH : fa 261 kWhmza|
HTEBWW [ 24,897 kWnia 667 kWm2a
HTEB 35,056 KWi/a 0,68 KWhimZa
HEB 217.318 KWa 56,90 WWhimza
HHSB 50,504 kWh'a 16,43 KWhim2a
EEB 276.912 kKWhia 76,32 KWh'm2a
PEB 390,460 kKWhia 107 62 kKWh'm2a
PEB n.ern. 170,253 kWhia 46,92 kWhim2a
PEB ern. 220,207 kWh'a 60,69 EWhim2a
co2 32540 kgia B57 kpmza
f GEE 0,64 - 0,84 -

1)...Anforderung fir Ferdersiufe 30%: Annuitdtenzuschuss

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin DA.PFEILER GmbH

Ausstellungsdatum 20.02.2015 Unterschrift

Giltigheitsdatum 18.02.2025
Din Enargiekennzahlen dissas E dinin al e ., Auidgrund der ten Eingangsparamater kinnan bel tasachlichar Nutzung srhabilcha
Abweichungen aulireten. Insk dare Nutn, heiten wilerschiedlicher Lage kinnen aus Grinden der Geamelne und der Lage hinsichtlich ibrer Energishennzahlan von den

niar angagebenan abwaichen,

ArchiPHYSIK 11.0.44 - lizenziert far Dr. Pleiler GmbH Oth 20.02.2015




Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause!

Diese Wohnung wurde nicht nur renoviert, sondern auch der Grundriss wurde den heutigen
Winschen angepasst. Die Rdume sind lichtdurchflutet

und bieten einer Familie den idealen Lebensraum. Das gesamte Gebaude wurde
generalsaniert (Warmedammung, Dach, Lift....).

Die Wohnung liegt im 1.Stock und ist mittels Lift auch mit schweren Einkaufen sehr gut
erreichbar.

Vom Flurbereich aus erreicht man die beiden hellen Kinderzimmer, die Kiiche, das moderne
Badezimmer mit Fenster, sowie den Wohnbereich und den Abstellraum.

Der Wohn-Ess-Kiichenbereich wurde durch einen sonnigen Balkon/Loggia mit wunderbarem
Blick auf den Pdstlingberg erweitert. Das geraumige Elternschlafzimmer bietet fur einen
grol3en Schrank genligend Platz. Im Badezimmer befinden sich eine grol3e barrierefreie
Dusche sowie ein Waschbecken und das WC.

In allen Wohnrdumen sind Parkettbdden verlegt und die Fenster sind mit elektrischen

Rollladen ausgestattet. Der Vorraum, Badezimmer und WC sind mit modernen Fliesen
ausgestattet.

Highlights der Wohnung:
Wohnflache ca. 86,20 inklusive Loggia/ Balkon
e Flurbereich: Einladend und gut strukturiert, ideal fir den Eingangsbereich.

e 3 Schlafzimmer: Helle, gro3zligige Raume, die ausreichend Platz fur Ihre persénliche
Gestaltung bieten.

e Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon/Loggia: Geniel3en Sie entspannte Stunden
auf lhrem Balkon mit Blick Richtung Pdéstlingberg

e Kiiche: Separate Kiiche, die Sie nach Ihren Winschen mit einer neuen Einbaukiiche



ausstatten kdnnen

e Badezimmer: Modernes Badezimmer mit groRer Dusche, Waschbecken, WC und
Fenster.

e Abstellraum: Praktischer Stauraum fir Ihre alltaglichen Bedurfnisse.

Besonderheiten der Wohnung:

* Neu saniert: Diese Wohnung wurde kirzlich komplett renoviert und bietet einen
modernen Standard mit hochwertigen Materialien.

e Balkon/Loggia: Ideal, um die Sonne zu geniel3en oder den Feierabend entspannt
ausklingen zu lassen.

e Lichtdurchflutete Raume: Grol3e Fenster sorgen fur natirliche Helligkeit und eine
angenehme Atmosphare und dank der Rollladen fur einen erholsamen Schlaf

e Zentrale Lage: Einkaufsmaoglichkeiten, Verkehrsanbindungen und Schulen sind in
unmittelbarer Nahe.
Kaufpreis: € 359.000,--
Energiekennzahl : HWB 35 fGee 0,84

Heizung und Warmwasser nach Verbrauch

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, Instandhaltung und Aufzug: € 249,69 (inkl.
Mwst.)

Mtl. Rickzahlung geférdertes Sanierungsdarlehen: € 137,92

Sanierungsdarlehen:

Ein Sanierungsdarlehen, das speziell fir die Sanierung des Hauses genutzt wurde, kann
tubernommen werden. Dies bietet Ihnen die Mdéglichkeit, von den bereits durchgefihrten
Renovierungen zu profitieren und gegebenenfalls finanzielle Entlastung zu erfahren. Mtl.
Ruckzahlung gefordertes Sanierungsdarlehen: € 137,92. Laufzeit geférdertes
Sanierungsdarlehen bis 2032 (Forderungswiurdigkeit vorausgesetzt).



Kaufpreis: € 359.000,00

Kaufnebenkosten: Gebuhren fur Notar, Grundbuch und Grunderwerbsteuer sind im Kaufpreis
nicht enthalten.

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:
Monatliche Riuckzahlung: € 926,00
Eigenmitteleinsatz: € 150.000,00

Bankdarlehen: € 209.000,00

Laufzeit: 30 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fir
Sie malRgeschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m


https://www.wag.at

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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