5-Zimmer-Eckreihenhaus - Griinruhelage mit guter
Infrastruktur

Objektnummer: 6459

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pospisil

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH

Lerchenfelder StraRe 88-90
1080 Wien

T +43 1 409 84 00
H +43 6643762596

Haus
Osterreich
1230 Wien
1982
Gepflegt

Teill

Neubau
127,00 m2
194,00 m2

1

2

1

233,00 m2
68,00 m2

D 120,50 kWh/m2* a
C 1,57
599.000,00 €
165,88 €
19,57 €















Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Eck-Reihenhaus in Siebenhirten welches sich in gutem Zustand
befindet und tollen Wohnkomfort bietet.

LAGE:

In schoner Siedlungslage des 23. Bezirks, mit guter 6ffentlicher Anbindung, befindet sich die
Liegenschaft in angenehmer Sid-Ost-Ausrichtung. Sowohl die ndchste U-Bahn-Station, als
auch die Badner Bahn befinden sich ca. 700 Meter von der Wohnhausanlage entfernt. Die
Anbindung fur den Individualverkehr (Triester Stral3e, Stidautobahn) ist ebenfalls als gut zu
bezeichnen. Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Das Haus selbst befindet sich in der ersten Reihe der Wohnhausanlage, der Garten ist
suidostseitig der Gartensiedlung zugewandt.

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Das Reihenhaus wurde 1982 errichtet und seither gut gepflegt und instandgehalten. Spuren
der normalen Abnttzung sind gegeben. Beheizt wird das Haus mit Fernwérme. Zusétzlich
befindet sich im Wohnzimmer ein Kaminanschluss. Samtliche Wohnrdume sind mit einer
Klimaanlage ausgestattet, die 3-fach verglasten Holz-Alu-Fenster verfiigen Uber einen
aulR3enliegenden Sonnenschutz. Ein Kfz-Stellplatz ist dem Haus zugeteilt.

Aufgeteilt auf ca. 127m2 Wohnflache (zuzuglich ca. 68m2 Keller!) befinden sich in dem Haus 1
groRer Wohnsalon mit Essgelegenheit, 1 offene Kliche, 1 Schlafzimmer, 3 Kinderzimmer, 1
Abstellraum sowie 1 grol3es Bad und 2 getrennte Toiletten.

Empfohlene SanierungsmalRnahmen:

Malen der Wande

Modernisierung des Badezimmers im Obergeschoss

Sabine Pospisil, Mobil: +43 6643762596, Mail: s.pospisil@advanta.at, steht fir ein
persdnliches Gesprach sowie flir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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