EIGENNUTZER AUFGEPASST - HIER IST IHRE LEISTBARE
WOHNUNG

Objektnummer: 6352/2437
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 677 61510881
H +4367761616848

Wohnung
Osterreich

7432 Oberschitzen
1955

Neubau

78,49 m2

4

1

1

E 182,90 kWh / m2* a
D 2,17

99.000,00 €

158,92 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gemiutliche Eigentumswohnung mit ca. 78 m2 Wohnflache in
angenehmer Ruhelage von Oberschutzen.

Highlights:

* ca. 78 m?2 Wohnflache

e gute Raumaufteilung bei 4 Zimmern

e grol3es Kellerabteil

¢ ruhige Wohnlage

¢ Heizung tber Gas, Strom bzw. Kamin

e sofort verfligbar

¢ viel Potenzial zur individuellen Gestaltung

e attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der
aktuellen Nachfrage. Fur eine Fiihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende
Telefonnummer: +43 681 8132 2073

Die verwendeten Fotos zeigen beispielhaft eine ahnliche Wohnung im selben Haus. Da aktuell
mehrere Wohnungen — sowohl vermietet als auch leerstehend — angeboten werden, kbnnen
Ausstattung, Zustand und Grundriss leicht variieren. Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage
weitere Informationen, eine aktuelle Verkaufsliste, Zinslisten sowie samtliche verfligbaren
Unterlagen zu den jeweiligen Einheiten zur Verfiigung. Teilweise wurden Raume virtuell bzw.
Kl-gestitzt mobliert, um eine bessere Vorstellung der Raumwirkung und
Nutzungsmaglichkeiten zu vermitteln.



Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Wohnhauses mit nur wenigen Einheiten
und Uberzeugt durch ihren gut nutzbaren Grundriss, helle R&ume sowie viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung. Ob als gemiitliches Eigenheim oder langfristige Wertanlage — hier
erwartet Sie leistbares Eigentum mit Charme.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt 4 helle Zimmer, eine praktische Kiche, ein
Badezimmer sowie ein separates WC. Zusatzlich steht ein grof3ziigiges Kellerabteil zur
Verfliigung.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Ortsrand von Oberschitzen
und bietet gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur.

Besonders hervorzuheben ist das Entwicklungspotenzial der Wohnung: Mit kleineren
ModernisierungsmalRnahmen lasst sich hier ein auRerst gemiutliches Zuhause mit viel Charme
schaffen.

Das Haus ist an das Gasnetz angeschlossen, die Wohnungen verfligen tiberwiegend uber
eigene Gasthermen; teilweise wurden zusatzlich moderne Infrarotheizungen ergéanzt.
Samtliche Wohnungen verfigen tber ein eigenes Kellerabteil und bieten dadurch zusétzlichen
Stauraum. Ausreichende Parkmoglichkeiten befinden sich im direkten Umfeld der
Liegenschatft, die sich insgesamt in gepflegtem Zustand prasentiert, wodurch aktuell keine
grolReren Sanierungsmaflinahmen notwendig sind.

Wir freuen uns Uber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 681 8132
2073

Gerne unterstitzen wir Sie auch gemeinsam mit unseren ausgewahlten Finanzierungspartnern
bei der Suche nach einer optimalen Immobilienfinanzierung sowie bei Strom- und
Gasvergleichen. Durch den Vergleich mehrerer Anbieter kbnnen oft deutlich bessere
Konditionen erzielt werden — selbstverstandlich véllig unverbindlich und individuell auf Ihre
Situation abgestimmit.

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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