Traumhaus in Ziegel-Massivbauweise mit hochwertiger
Ausstattung und inklusive Baugrundstuck in
Zentrumsnahe

pi€ Ib)d H/Abweichung mogliet

ENGINEERING & BAULA
s Nl

Objektnummer: 2889

Eine Immobilie von IWS Immobilienwelt Schellerer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\ o

Jurgen Fattinger

IWS Immobilienwelt Schellerer
RoRmarkt 31

4710 Grieskirchen

T 0664-4575413

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4600 Wels

2025

Erstbezug

Neubau

120,00 m2

5

1

2

1

IBJ39,00 kWh /m2* a
0,47

605.000,00 €












Haus Donauthal

Grundriss Erdgeschol
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Grundriss Obergeschol}
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Objektbeschreibung

Informationen zum Baugrundstuck:

- Das Baugrundstiick befindet sich in einem Mischbaugebiet (Widmung M) und unterliegt der
O06 Bauordnung.

- Auf dem Baugrundstlck befindet sich ein Altbestand (Haus mit ca. 65 m2 Wohnflache).

- Die Raumaufteilung des Altbestandes im Erdgeschoss gestaltet sich wie folgt:

Vorraum

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Kiche mit Essbereich

Bad mit separatem WC

Zusatzlich ist im Dachboden ein weiterer Raum vorhanden.
Der Keller des Hauses bietet eine praktische Aufteilung:

¢ Schleuse

e Technikraum

¢ Kellerraum (ehemals als Luftschutzkeller genutzt)

Der Preis fur das Haus Baugrundstiick belauft sich auf ca. 605.000 € zzgl. Auf- und
Anschlusskosten und Abrisskosten des Altbestandes.



Die Maklerprovision bezieht sich nur auf das Baugrundsttick und nicht auf das Haus !!!

Informationen zum Haus:
120 m2 Haus Donauthal

Traumhaus in Massivbauweise — lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Willkommen in Ihrem zuklnftigen Traumhaus ! Diese exklusive Immobilie wird in hochwertiger
Ziegel-Massivbauweise vom erfahrenen Baumeister errichtet und bietet Ihnen nicht nur ein
Zuhause, sondern ein Lebensgefuhl.

Dank der Zusammenarbeit mit regionalen, renommierten Firmen und der Verwendung von
erstklassigen Baustoffen garantieren wir lhnen héchste Qualitat und Langlebigkeit. Jedes
Detail wird mit Sorgfalt und Liebe zum Handwerk umgesetzt, sodass Sie sich in lhrem neuen
Zuhause rundum wohlfihlen kénnen.

Ein weiterer Vorteil: Der Bau erfolgt zum Fixpreis! So haben Sie die volle Kostenkontrolle und
konnen sich entspannt auf den Einzug freuen, ohne bose Uberraschungen.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute
einen kostenlosen Beratungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und dem
Charme dieser Immobilie. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie !

Ansprechpartner:
Jurgen Fattinger

0664 45 75 413




Highlights:

- Abwicklung vom Anfang bis zum Schluss
- Fixpreisgarantie - ideal fir Finanzierung
- Keine versteckten Kosten

- Hochwertig gebaut vom renommierten Baumeister und qualitativen regionalen
konzessionierten Meisterbetrieben

- Einreichplanung und Behérdenabstimmung durch Architekturbiro
- Laufende Baukontrolle mit Qualitatssicherung

- Unkomplizierter Bauablauf ohne unnétigen Stress

Erdgeschol3:

- eine Diele

- eine Garderobe

- ein Schlafzimmer/ Biro

- eine Kiiche mit Wohn- und Essbereich
-ein WC

- einen Technikraum

Obergeschol3:
- ein Schlafzimmer
- zwei Kinderzimmer

- ein Bad mit Badewanne und Dusche



- ein separates WC

MEHR LEISTUNGEN INKLUSIVE

- Klima AuRenwand OKO-Massiv 48 cm (U-Wert = 0,13 W/m2K)

- Niedrigenergiehaus im Standard

- Hochwertiger Aufbau der Wande ausdrucklich nur mit Markenbaustoffe CE gepruft
- Jede individuelle Planung ist moéglich

- Auf Wunsch auch mit Keller

- Hochwertige 3-fach verglaste Fenster (0,5 W/m2k) der Fa. Josko®

- Holz-Alu Haustire Fa. Josko®

- Komplette Heizungsanlage als Luft-Wasser-Warmepumpe mit Hygiene Warmwasserspeicher
und FulRbodenheizung, Fa. M-TEC® (mit Kihlvorbereitung)

- Witterungsgefihrte Regelstation mit Fernbedienung

- Komplette Marken- Sanitarausstattung inklusive Badewanne, WC, Waschtisch, und
Mischarmaturen

- geraumige Badewanne mit Duschfunktion

- Hochwertige Elektro-Ausstattung

- Inklusive einzigiger Kamin mit Kaminkopfverkleidung in Alu
- Hochwertige Bodenbelage , Wand- und Bodenfliesen

- Hochwertige Innentiiren mit Zarge und Tardriicker

Exklusiv bieten wir lInnen zum Traumhaus das passende Grundstick sowie die perfekte
Finanzierungsmoglichkeit an.



Jetzt Anfrage senden und persdnlichen Bauberatungstermin sichern.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

